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Naprawa balkonu na elewacji budynku urzedu miasta.

Temat:

Kategoria obiektu budowlanego: XIlL

Szlichtyngowa ul. Rynek 1, gmina Szlichtyngowa, powiat wschowski
Adres: Jednostka ewidencyjna: Szlichtyngowa 081202_4
Obreb: 0001 Szlichtyngowa, Dziatka nr ewid. 80/1

) Gmina Szlichtyngowa
Inwestor: ul. Rynek 1, 67-407 Szlichtyngowa.
Projekt budowlany
Opracowat:

Oswiadczam, ze niniejszy Projekt Budowlany zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami
i zasadami wiedzy technicznej, oraz jest kompletny z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢.
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- Rys. nr 1. Inwentaryzacja stanu zachowania, fragment elewac]i frontowe] z batkonem.
- Rys. nr 2. Projek! prac remontowych, fragment elewacii frontowej z balkonem.
- Kopia planu sytuacyjnego z Geopartal-u,
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OPIS TECHNICZNY

1. Podstawa opracowania.
Podstawg opracowania sg nastepujace czynnosci prawne i faktyczne:
- umowa podpisana z Gming Szlichtyngowa nr 33/U/2025 z dnia 27-02-2025r.

- pismo LWKZ w Zielonej Gérze z dnia 21-08-2024r, w odpowiedzi na wniosek gminy
Szlichtyngowa,

- opinia techniczna o stanie balonu na budynku urzedu miasta i gminy Szlichtyngo-
wa, autorstwa Zbigniewa Mikoluka, niedatowana,

- ogledziny i inwentaryzacja pomiarowa i fotograficzna wykonana w dniach 06-02; 28-
02-2025.

2. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest budynek kamienicy $rodmiejskiej, uzytkowany, jako
urzad miasta i gminy w Szlichtyngowie.

3. Zakres opracowania.

Zakres opracowania obejmuje ocene stanu zachowania balkonu, potozonego na
potnocnej elewacii budynku, oraz projekt prac naprawczych.

4. Cel opracowania.
Celem niniejszego opracowania jest, zgodnie z §2 ust. 1 umowy, uzyskanie pozwo-
lenia Lubuskiego konserwatora Zabytkéw na wykonanie zaplanowanych prac budowla-
nych na obiekcie.

5. Lokalizacja.

Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest w Szlichtyngowej Rynek 1, na dziaice
numer ewidencyjny 80/1, po pdtnocnej stronie dziatki.

6. Stan prawny zabytku na dzien sporzadzenia dokumentacji.

Budynek , w ktérym zlokalizowany jest urzad miasta i gminy Szlichtyngowa, pofozo-
ny jest na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow zespotu budowlanego i zatozenia
urbanistycznego miasta Szlichtyngowa (numer rejestru zabytkow 1169A z dnia 21-05-
1990r).

7. Dane liczbowe i ogodline obiektu.
- powierzchnia zabudowy: 159m?
_ Identyfikator budynku 081202_4.0001.135_BUD

- Funkcja: budynek biurowy.
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8. Kwerenda archiwalnych materiatéw ikonograficznych na temat przedmiotu
opracowania.

Przeprowadzono kwerende istniejacych materiatéw archiwalnych w postaci zacho-
wanych dokumentacji, starych zdjec¢ i kartek pocztowych oraz weze$niejszych opracowan,
uwzgledniajacych swym zakresem interesujgcy nas obiekt.

Archiwaliéw szukano w nastepujgcych zrodtach:

1. Archiwum wiasciciela i zarzadcy obiektu.

2 Archiwum LDKZ w Zielonej Gorze.

3 Zasoby Internetu.

4 Osoby prywatne, wczesniej zainteresowane obiektem.

W wyniku poszukiwan udato sie dotrze¢ do nastepujgcych dokumentéw i opracowan wno-
szacych informacje o chronologii powstania obiektu:

Ze zrodia 1.
Z archiwum inwestora udostepniono nastepujgce dokumentacje archiwalne:

- [1] Opinia techniczna o stanie balonu na budynku urzedu miasta i gminy Szlichtyn-
gowa, autorstwa Zbigniewa Mikoluka, niedatowana.

Ze Zrodia 2.

Nie uzyskano zadnych materiatéw ikonograficznych.
Ze Zrodta 3.
Z portalu FOTOPOLSKA:

- [2] Pocztowka monochromatyczna w sepii z widokiem kamienicy, z 1920r.
- [3] Zdjecie kolorowe kamienicy , z 2021r



- Leszno, 2025-03-26

Grufy aus Schlichtingsheim
Rathaus

Kamienica, Rynek 1, rok 1920. Kamienica, Rynek 1, rok 2021.
Ze zrodta 4.
- [4] Zdjecia otrzymane od Mariana Szarejki, 11 szt. z ogledzin balkonu, , z lipca
2024r.
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9. Ogledzinami i badaniami " in situ ", stan faktyczny.
Ogledziny przeprowadzone w dniach 6 i 28 luty 2025r ujawnity nastepujacy faktyczny:

a) balkon na pétnocnej elewacii pétnocnej wykonany jest najprawdopodobniej na
wspornikach stalowych, wyprowadzonych i zakotwionych w stropie nad parterem, z
wypetnieniem ptyta ceglang Kleina.

Takg konstrukcje wspornikéw balkonowych pokazuja rysunkowo i opisujg autorzy pod-
recznikéw budowlanych z okresu powstania budynku (dr inz. Wactaw Zenczykowski, Al-
bum Rysunkow budownictwa ogoélnego , Warszawa 1951r, str. 117, oraz O. Karnack, Das
gesamte Baugewerbe, Band |, Arbeiten in Stein, Postdam, Leipzig okoto 1900r, tabela XIll.
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b) pozorne sklepienie pod piytg balkonowa wykonane jest na siatce stalowo-
ceramicznej Rabitza, poprzez narzucenie zaprawy na wyprofilowany ksztatt skle-
pienia.

c) bariera wykonana jest jako murowana z cegly ceramicznej na wysokosc okoto
90cm, i zakonczona metalowym ptotkiem ostaniajgcym .

d) ptotek ostaniajgcy wykonany jest z ptaskownikow metalowych, taczonych na nity,
cato$¢ zakotwiona jest w murze bariery.

e) ptotek ostaniajgcy skomponowany jest w formie krzyzujacych sie raboidalnie listew
z niewielkimi prostokatnymi ptycinami dekorowanymi przez wytfoczenie motywow
roslinnych, umieszczonymi w zatamaniach.

f) posadzka w dniu ogledzin juz nie istniata, zostata wczesniej zdemontowana. Z udo-
stepnionych zdje¢ wynika, ze byta to posadzka z lanego lastrica.

g) Wody opadowe odprowadzane sg jednym rzygaczem w postaci rury stalowej
umieszczonej przy murze budynku.

h) krawedz dolna piyty balkonowej oraz korona bariery zakoriczone sa gzymsem, sta-
nowigcym kontynuacje parapetéw okiennych.

i) na barierze w narozu zatamania, zamontowano wtornie metalowy uchwyt z rury.

10.Stan zachowania.

Balkon zachowat swoj pierwotny ksztaft i forme, lecz wptyw warunkéw atmosferycz-
nych w postaci migracji wody opadowej, na materiat z ktérego zostata wykonany, spowo-
dowat jego degradacije:
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a) murowana bariera ulegta peknieciom poziomym wzdtuz spoin pomigdzy cegtami, na
skutek przenikania wody opadowej w strukture muru.

b) tynk na powierzchni wewnetrznej i zewnetrznej w strukturze nakrapianej tzw. "bara-
nek" malowany farbg w kolorze elewacji - zdegradowany, na powierzchni zewnetrz-
nej, w dniu ogledzin, usuniety w catosci.

c) metalowy ptotek ostonowy skorodowat w czesci przylegajgcej do murowanej barie-
ry.

d) Odstoniete podtoze, po skuciu lastriko, pokazato, ze na plycie no$nej balkonu brak
izolacji wodochronnej.

e) korona murowanej balustrady pozostawata nie zabezpieczona przed wodami opa-
dowymi, ktéra mogta wnikac do jej wnetrza otworami wykonanymi przy mocowaniu
metalowego ptotku ostonowego.

f) sklepienie pozorne nie budzi zastrzezen technicznych, brak widocznych spekan,
odksztatcen czy ubytkow.

g) gzymsy dolny i gorny zostaty mocno zredukowane, do prostych geometrycznych
ptaszczyzn, pozbawione ksztattu pierwotnego, ktory pozostat jeszcze na parape-
tach okiennych.

Podloze betonowe po skuciu posadzki z lastriko.

718irona



Tynk na barierze z wykwitami wilgoci.

S A

Mur surowy po skuciu tynku.

Leszno, 2025-03-26
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11.Inwentaryzacja pomiarowa i rysunkowa.
Inwentaryzacje pomiarowg wykonano w dniu 28-02-2025r.

Na podstawie szkicow pomiarowych sporzgdzono rysunki techniczne, pokazujgce aktualny
na dzien wykonania inwentaryzacji, stan zabytku.

12.Okreslenie stanow réwnowagi statycznej balkonu.

Ocene stanow rownowagi konstrukcji balkonu wykonano postugujgc sie kryteriami i
nomenklatura oceny, zaczerpnietg z opracowania pt.: Trwata ruina Il. Problemy utrzyma-
nia i adaptacji, Ochrona, Konserwacja i adaptacja Zabytkowych Murow.

Praca zbiorowa pod redakcja Bogustawa Szmygina, wydana przez Lubelskie Towarzy-
stwo Naukowe, Politechnika Lubelska, Polski Komitet Narodowy ICOMOS Lublin —War-
szawa 2010.

Mozna okreslic nastepujace stany rownowagi dla konstrukcji murowych.

— rownowaga trwafa (stabilna) — jezeli brak ingerencji (naprawy lub wzmocnienia) nie powoduje zagrozenia
uszkodzenia lub zniszczenia konstrukcji; oznacza to réwniez, ze konstrukcja pracuje zgodnie z przeznacze-
niem (obcigzenia przede wszystkim Sciskajace),

— réwnowaga chwiejna — jezeli brak interwencji doprowadzi do uszkodzenia lub zniszczenia konstrukcyi; naj-
czesciej gdy statyka, geometria lub obcigZenia powoduja nieprawidfowy charakter pracy konstrukcji (rozcigga-
nie),

— rownowaga obojetna — jezeli lokalne uszkodzenia konstrukcji nie powodujg zagrozenia zniszczeniem, po-
woduja jedynie powstawanie nowych stanéw rownowagi nieznacznie réznigcych sig od sytuacji wyjsciowej,

— réwnowaga metastabilna - jezeli konstrukcja jest wrazliwa na zmiany warunkow zewnetrznych; w zalezno-
$ci od ich nasilenia mogg wystapic uszkodzenia badz zniszczenie konstrukcji.

Ogledziny i badania pokazaly, ze konstrukcja balkonu jest w dobrym stanie technicznym,
nie wymagajacym ingerencji i napraw, jest to zatem stan réwnowagi trwatej (stabilnej).

13. Przyczyny rys i pekniec.
Pekniecia i zarysowania na murowanej barierze balkonu powstaty na skutek wnika-
nia wody opadowej do wnetrza muru przez jego niezabezpieczona korone.

Woda opadowa wnikata do wnetrza muru, oraz w szczeliny pomiedzy mur surowy a wtér-
nie potozony tynk, i podczas temperatur zewnetrznych ponizej zera, zamarzata.

Woda zamieniajac sie w 16d powiekszata swoja objeto$¢, co powodowato odspajanie sie
tynku ptatami, oraz rozsadzanie zaprawy w spoinach pomiedzy cegtami.

14. Zaplanowany zakres prac konserwatorskich i naprawczych.

Poniewaz bariera murowana na ptycie balkonu jest elementem wtérnym, powstatym
po wczesniejszych naprawach, o czym dobitnie Swiadcza zredukowane gzymsy, postano-
wiono, ze prace naprawcze beda polegaty na usunieciu wtérnych, wadliwie wykonanych
elementdw i odtworzeniu ich w technologii zapewniajacej jej prawidtowe dziatanie.
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Zaplanowano rozebranie murowanej bariery do poziomu piyty ceglanej Kleina, wraz
z wtornym gzymsem dolnym.

W ich miejsce nalezy wykona¢ nowy mur z cegly ceramicznej dziurawki Rc=5MPa, muro-
wanej na zaprawie marki M7 i zbrojonej z co drugiej spoinie poziomej pretami stalowymi
nierdzewnymi, spiralnymi o $rednicy nominalnej 6mm. Prety zakotwi¢ w murze zewnetrz-
nym kamienicy na gtebokos¢ 30cm, poprzez wklejenie ich za pomocg tadunku chemiczne-
go.

Na koronie muru bariery wykonac opierzenie z blachy cynkowej (plastycznej) tgczonej na
rgbek stojgcy.

Plotek ostonowy zdemontowac, uzupeié¢ brakujace elementy, tgczac je na nity tak , jak
pierwowzor. Plotek zamontowac¢ nad opierzeniem, mocujgc go do muru kamienicy ina
rabkach opierzenia tak, aby nie przebic opierzenia.

Plotek oczysci¢ ze starych powiok farb i pomalowac farbg podktadowa zabezpieczajaca
przed korozja i farba nawierzchniowg czarng, matowa.

Nie montowaé wtérnego uchwytu z rury stalowe;.

Na istniejacym podiozu betonowym, uksztattowac z zaprawy cementowej, nowe spadki do
nowego pofozenia rzygacza. Rzygacz zamontowac z rury stalowej nierdzewnej o srednicy
60mm.

Na uksztattowanym podiozu wykona¢ izolacje wodochronng z elastycznej zaprawy wodo-
chronnych, z wyprowadzeniem jej na Sciany na wysoko$¢ okoto 10cm.

Nowa posadzka zaplanowano z plytek granitowych, ptomieniowanych dla uzyskania po-
wierzchni antyposlizgowej, gr. okofo 15mm, i wielkosci 20/20cm, uktadanych na sucho na
podsypce ze zwiru ptukanego o uziarnieniu 8-16mm, zageszczonego i wyrownanego do
potozenia plytek. Plytki uktadaé z dystansem umozliwiajacym przeptyw wody opadowe;
przez warstwe 2zwiru do rzygacza.

Tynk na powierzchni zewnetrznej i wewnetrznej odtworzyC zgodnie z pierwowzorem, tzn.
tynk kat. Ill, obrzutka, tynk podkladowy cem-wap. i nawierzchniowy nakrapiany "baranek"
o granulacji zgodnej z tynkiem na elewacji.

Tynk malowac w kolorze elewacji farbg emulsyjna.

Gzyms dolny i gérny wykona¢ z szablonu zdjetego z parapetu okiennego. Gzymsy zacie-
ra¢ na gtadko i malowac farba emulsyjna elewacyjng w kolorze biatym.

10iStrona
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