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UCHWA A NR ..................
RADY MIEJSKIEJ SZLICHTYNGOWA

z dnia .....................................

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie wsi Stare Drzewce,
Nowe Drzewce, i Ma e Drzewce.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorz dzie gminnym (t. j. Dz. U. 2019, poz.
506) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018.
poz. 1945 ze zm.) oraz na podstawie uchwa y Rady Miejskiej Szlichtyngowa Nr IX/73/2019 z dnia 04 lipca 2019r. w
sprawie przyst pienia do sporz dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
wsi Stare Drzewce, Nowe Drzewce i Ma e Drzewce, i po stwierdzeniu, e plan miejscowy nie narusza ustale
Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Szlichtyngowa – (Uchwa a Nr
VIII/76/99 Rady Gminy i Miasta Szlichtyngowa z dnia 15 lipca 1999r.) Rada Miejska Szlichtyngowa uchwala, co
nast puje:

Rozdzia  1.
Przepisy ogólne

§ 1. 1. Uchwala si  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie wsi Stare Drzewce,
Nowe Drzewce i Ma e Drzewce.

2. Integraln  cz ci  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Stare Drzewce, Nowe Drzewce
i Ma e Drzewce s  nast puj ce za czniki:

1) za cznik nr 1, 2, 3  – rysunki miejscowego planu w skali 1:2000;
2) za cznik nr 4 – rozstrzygni cie dotycz ce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;
3) za cznik nr 5 – rozstrzygni cie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej nale cych do zada  w asnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.
§ 2. Ilekro  w dalszych przepisach niniejszej uchwa y jest mowa o:

1) uchwale – rozumie si  przez to niniejsz  uchwa ;
2) planie miejscowym – rozumie si  przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o którym mowa

w §1 niniejszej uchwa y;
3) rysunku planu miejscowego – rozumie si  przez to graficzny zapis planu, b cy za cznikiem graficznymi nr

1,2 i 3 do uchwa y Rady Miejskiej Szlichtyngowa;
4) przepisach odr bnych – rozumie si  przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
5) przeznaczeniu podstawowym terenu – rozumie si  przez to funkcj  wyznaczon  do lokalizacji w danym

terenie, które w ramach realizacji planu winno sta  si  przewa aj  (dominuj ) form  wykorzystania terenu,
a wprowadzenie innych ni  podstawowa funkcji jest dopuszczalne wy cznie pod warunkiem spe nienia ustale
szczegó owych niniejszej uchwa y;

6) intensywno ci zabudowy – rozumie si  przez to maksymaln  i minimaln  intensywno  zabudowy jako
wska nik powierzchni ca kowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzia ki budowlanej, niska intensywno
zabudowy wyst puje przy wska niku do 1,0 w cznie, rednia powy ej 1,0;

7) przeznaczeniu uzupe niaj cym, dopuszczalnym terenu – rozumie si  przez to funkcj  inn  ni  podstawowa,
dopuszczon  do lokalizacji na danym terenie przy spe nieniu dodatkowych warunków niniejszej uchwa y i nie
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przekraczaj cej 40% powierzchni terenu, chyba, e inaczej mówi niniejsza uchwa a, oraz wcze niejszej lub
równoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy – rozumie si  przez to lini  wyznaczon  na rysunku planu miejscowego,
okre laj  maksymalny zasi g usytuowania wszelkich budynków i pozosta ych obiektów budowlanych
w rozumieniu przepisów prawa budowlanego na terenie jednostki. (nie dotyczy tarasów, schodów terenowych –
stanowi cych doj cie do budynku, zadasze  nad wej ciem do budynku, urz dze  i obiektów kolejowych);

9) urz dzeniach infrastruktury technicznej – rozumie si  przez to sieci wodoci gowe, elektroenergetyczne,
gazownicze, ciep ownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje
transformatorowe, stacje rozdzielcze (infrastruktura techniczna kubaturowa);

10) urz dzenia towarzysz ce – rozumie si  przez to wszelkie urz dzenia niezb dne do obs ugi danego terenu,
np. w zakresie infrastruktury technicznej;

11) odpowiednia liczba miejsc parkingowych – rozumie si  przez to minimum: jedno miejsce parkingowe na
jeden lokal mieszkalny, lub jedno miejsce parkingowe na ka de rozpocz te 30m2 powierzchni us ugowej, lub
jedno miejsce postojowe na ka de rozpocz te pi  miejsc pracy – (dotyczy miejsc postojowych zamkni tych). Na
ka de 10 miejsc parkingowych nale y wyznaczy  jedno miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie
pojazdów zaopatrzonych w kart  parkingow .

12) sie  dystrybucyjna energii elektrycznej – sie  elektroenergetyczna wysokich, rednich i niskich napi , za
której ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator system dystrybucyjnego (OSD) (poprzez sie
elektroenergetyczn  nale y rozumie  zespó  wzajemnie po czonych linii i stacji elektroenergetycznych
przeznaczonych do przesy ania i rozdzielania energii elektrycznej). Do sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej
OSD nie nale y kwalifikowa  linii i stacji elektroenergetycznych nie b cych w asno ci  OSD.
§ 3. 1. Obowi zuj cymi ustaleniami planu miejscowego s  nast puj ce oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczaj ce tereny o ró nym przeznaczeniu lub ró nych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okre laj ce przeznaczenie terenów;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice terenów zamkni tych
6)  obiekty wpisane do ewidencji zabytków oraz inne obiekty i obszary obj te ochron  konserwatorsk ;
7) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza.

2. Nast puj ce oznaczenia graficzne posiadaj  znaczenie informacyjne, sugeruj ce okre lone rozwi zania
przestrzenne i regulacyjne:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytków
2) numery dróg;
3) granica g ównego zbiornika wód podziemnych GZWP nr 306 „Zbiornik Wschowa”;
4) lokalizacja urz dze  elektroenergetycznych (s upowe stacje transformatorowe lub stacje transformatorowe bez

wydzielonej dzia ki;;
5) linie sieci elektroenergetycznych redniego napi cia wraz z pasem technologicznym ograniczonego

zagospodarowania;
6) gazoci g wysokiego ci nienia DN 250 MOP 6,3 MPA wraz z stref  kontrolowan  w granicach której obowi zuj

ograniczenia w u ytkowaniu.
Zasady ochrony i kszta towania adu przestrzennego

§ 4. 1. Na obszarze obj tym ustaleniami planu obowi zuj  nast puj ce wymogi ochrony adu przestrzennego i
zasady jego kszta towania:
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1) ochrona adu przestrzennego dotyczy i powinna by  realizowana przez:
a) zachowanie okre lonego w planie przeznaczenia terenów,
b) przestrzeganie okre lonych planem funkcji, okre lonej skali i formy zabudowy oraz wska ników wykorzystania

i zagospodarowania terenów w obr bie obszarów wyznaczonych liniami rozgraniczaj cymi,
c) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i u ytkowania terenów zabudowy, warunków

ochrony rodowiska, ochrony i korzystania z walorów krajobrazowych rodowiska na terenach obj tych
planem.

2) dopuszcza si  na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyj tkiem terenów komunikacji, jako sta e lub
tymczasowe (do momentu podj cia dzia  inwestycyjnych) sposoby u ytkowania, formy zagospodarowania
terenu i obiektów lokalizowanych zgodnie z przepisami odr bnymi, obejmuj ce:
a) ziele ,
b) sieci infrastruktury technicznej,

3) dopuszcza si  remont, rozbudow , przebudow  i nadbudow  istniej cych obiektów pod warunkiem zachowania
zgodno ci z przepisami odr bnymi;

4) dopuszcza si  sytuowanie zabudowy w odleg ci 1,5m od granicy lub bezpo rednio w granicy dzia ki
budowlanej;

5) obiekty i urz dzenia infrastruktury technicznej, dopuszczone ustaleniami planu do lokalizacji na terenach
przeznaczenia podstawowego lub lokalizowane poza terenami zabudowanymi w oparciu o przepisy odr bne,
powinny by  sytuowane w ustalonych planem liniach zabudowy lub w odleg ciach od dróg publicznych
okre lonych w przepisach prawa drogowego;

Zasady ochrony rodowiska, przyrody i krajobrazu.
§ 5. W zakresie ochrony rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okre la si  nast puj ce ustalenia:

1) ustala si  zakaz lokalizacji w granicach dzia ek obiektów i urz dze  us ugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami odr bnymi do obiektów mog cych potencjalnie znacz co lub zawsze znacz co
oddzia ywa  na rodowisko;

2) uci liwo  prowadzonej dzia alno ci w zakresie emisji ha asu, wibracji, zanieczyszcze  powietrza, substancji
owonnych oraz niejonizuj cego promieniowania elektromagnetycznego, nie mo e powodowa  przekroczenia

granic w asno ci terenu, na jakim jest lokalizowana;
3) wprowadza si  wymóg utrzymania poziomu ha asu w granicach dopuszczalnych norm okre lonych przepisami

odr bnymi na terenach zabudowy mieszkaniowej, oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem MNU,
na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem
MW, na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowej wyst puj cej na terenach oznaczonej na rysunku planu
miejscowego symbolem RM, dla terenów zabudowy zwi zanej ze sta ym lub czasowym pobytem dzieci i

odzie y oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem UO, dla terenów zabudowy letniskowej
oznaczonej symbolem ML. Zgodnie z art. 114 ust4 ustawy Prawo ochrony rodowiska (tj. Dz.U. 2019, poz. 1396)
dla zabudowy mieszkaniowej, szpitali, domów pomocy spo ecznej lub budynków zwi zanych ze sta ym albo
czasowym pobytem dzieci i m odzie y, zlokalizowanych na granicy pasa drogowego lub przyleg ego pasa gruntu
w rozumieniu ustawy z dnia 28 marca 2003r. o transporcie kolejowym (tj. Dz.U. 2019, poz. 710 ze zm.), ochrona
przed ha asem polega na stosowaniu rozwi za  technicznych zapewniaj cych w ciwe warunki akustyczne w
budynkach;

4) zagospodarowanie ca ci terenu obj tego planem musi uwzgl dnia  jego po enie w obszarze o znacznych
zasobach wód podziemnych w obr bie pi tra czwartorz dowego „Zbiornik Wschowa” – G ówny Zbiornik Wód
Podziemnych nr 306 (g boko  zalegania warstw wodono nych 2m – 50m, rednia 35m) obj tego re imem
wysokiej ochrony i by  zgodne z obowi zuj cymi w tym zakresie przepisami, w szczególno ci w zakresie
prowadzenia w ciwej gospodarki wodno- ciekowej.
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5) na terenie opracowania planu zabrania si  lokalizowania biogazowni i elektrowni wiatrowych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury
wspó czesnej

§ 6.  Dla zapewnienia w ciwej ochrony dóbr kultury w zwi zku z historycznym charakterem miejscowo ci
wprowadza si  zasady dotycz ce kszta towania zabudowy poprzez zachowania jej skali i intensywno ci,
charakterystycznego ukszta towania bry  i innych parametrów, takich jak uk ad i k ty nachylenia dachów, pokrycia
dachów i naturalnej kolorystyki, które zawarte s  w § 14.

1. Na obszarze opracowania planu znajduj  si  obiekty wpisane do rejestru zabytków dla których obowi zuj
nast puj ce zasady ochrony:

1) nakaz ochrony i rewaloryzacji historycznej formy i substancji obiektów;
2) zakaz zmiany formy zewn trznej budynków rozumiany jako: zakaz rozbudowy, dobudowy i nadbudowy (w

tym dobudowy przedsionków;
3) zakaz ocieplania elewacji;
4) nakaz zachowania historycznej formy i pokrycia dachu;
5) zakaz krycia dachów blach  dachówkopodobn , blach  falist , trapezow , blachodachówk  i p ytami

warstwowymi, zakaz stosowania ok adzin typu siding;
6) zakaz stosowania okiennych aluzji zewn trznych;
7) zakaz umieszczania anten satelitarnych, klimatyzatorów, rur wentylacyjnych, spalinowych i innego tego typu

urz dze  na fasadach;
8) dopuszczenie wymiany stolarki okiennej i drzwiowej jedynie pod warunkiem odwzorowania stolarki

historycznej pod wzgl dem materia u i formy;
9) nakaz rewaloryzacji kompozycji zieleni i ochrony starodrzewu poprzez zachowanie i odtwarzanie

historycznych kompozycji uk adów;
10) nakaz ochrony historycznych dominant architektonicznych (tj. wie y ko cio a pw. B . Szymona z Lipnicy)

poprzez zakaz lokalizacji obiektów wchodz cych w kolizje widokowe;
11) zakaz lokalizacji ogrodze  wokó  obiektów wpisanych do rejestru z prefabrykowanych elementów

betonowych;
12) nakaz ochrony historycznych nawierzchni kamiennych;
13) zakaz lokalizacji obiektów i elementów dysharmonizuj cych: kontenerów, blaszanych gara y, przyczep,

kiosków, wiat;
14) wykaz obiektów wpisanych do rejestru zabytków:

Miejscowo Obiekt Adres obecny Numer
rejestru Data wpisu

Stare Drzewce Ko ció 1041/129 31.07.1958

Stare Drzewce

Uk ad przestrzenny i zespó  budowlany
podwórza folwarcznego, w tym budynek
spichlerza oraz park krajobrazowy

1489 07.03.1994

Stare Drzewce
Dwór 1043/614A

614
20.06.1963
15.02.1965

2. Dla obiektów obj tych gminn  ewidencj  zabytków ustala si :
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1) zakaz tynkowania, malowania i ocieplania z zewn trz budynków o wyko czeniu ceg  licow  przeznaczon
do ekspozycji, zakaz ocieplania elewacji z detalami architektonicznymi;

2) zakaz krycia dachów blachodachówk , blach  dachówkopodobn , blach  falist , trapezow , stosowanie
ok adzin typu siding;

3) nakaz zachowania historycznej formy architektonicznej w zakresie bry y i jej gabarytów, wysoko ci elewacji i
dachów (kalenica), geometrii dachu i rodzaju pokrycia dachów, historycznej kompozycji elewacji widocznych od
strony przestrzeni publicznych, wystroju i artykulacji oraz detali architektonicznych elewacji, historycznej
kolorystyki elewacji, historycznego sposobu opracowania faktury tynku, zachowania poszczególnych
historycznych elementów elewacji takich jak: balustrady, balkonów, ozdobne kraty w oknach, witryny, balkony,
wej cia; w odniesieniu do balustrad balkonów, witryn, bram, wej  krat dopuszcza si  wymian  substancji pod
warunkiem odtworzenia ich kszta tu, kolorystyki, podzia ów zgodnie ze stanem pierwotnym;

4) Zakaz umieszczania anten satelitarnych, klimatyzatorów, rur wentylacyjnych, spalinowych i innych tego typu
urz dze  na fasadach i elewacjach budynków eksponowanych od strony przestrzeni publicznych;

5) dopuszcza si  wymian  stolarki okiennej i drzwiowej jedynie pod warunkiem odwzorowania stolarki
historycznej pod wzgl dem formy zewn trznej;

6) wykaz obiektów obj tych gmin  ewidencj  zabytków:
Miejscowo Obiekt  Ulica Nr. domu
Nowe Drzewce Kapliczka
Nowe Drzewce Budynek poczty
Nowe Drzewce Dworzec kolejowy
Nowe Drzewce Budynek nastawni kolejowej
Nowe Drzewce Trafostacja
Nowe Drzewce Budynek le niczówki
Nowe Drzewce Dom 1
Nowe Drzewce Dom 3
Nowe Drzewce Dom 4
Nowe Drzewce Dom 5
Nowe Drzewce Budynek mieszkalny 9
Nowe Drzewce Stodo a w zagrodzie 9
Nowe Drzewce Budynek mieszkalny 11
Nowe Drzewce Stodo a w zagrodzie 11
Nowe Drzewce Dom 30
Nowe Drzewce Dom 32
Nowe Drzewce Dom 33
Nowe Drzewce Budynek gospodarczy w zagrodzie 35
Nowe Drzewce Dom 36
Nowe Drzewce Stodo a w zagrodzie 38
Nowe Drzewce Budynek gospodarczy i mur w

zagrodzie
39

Nowe Drzewce Budynek gospodarczy I w zagrodzie 41
Nowe Drzewce Budynek gospodarczy II w zagrodzie 41
Nowe Drzewce Dom 43
Nowe Drzewce Dom 64
Nowe Drzewce Dom 66



Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru w rejonie wsi Stare Drzewce, Nowe Drzewce i Ma e Drzewce. Strona 7

Nowe Drzewce Dom 67
Nowe Drzewce Dom 68
Stare Drzewce Ko ció  fil.p.w.b .Szymona z Lipnicy
Stare Drzewce Historyczne otoczenie ko cio a
Stare Drzewce Cmentarz (d.ewangelicki) na pó n.od wsi
Stare Drzewce Plebania 44
Stare Drzewce Stodo a k.plebani
Stare Drzewce Kapliczka
Stare Drzewce up z Matk  Bosk  Immaculata
Stare Drzewce Dwór
Stare Drzewce Park krajobrazowy
Stare Drzewce Spichlerz folwarczny
Stare Drzewce Gorzelnia folwarczna
Stare Drzewce Obora folwarczna
Stare Drzewce Stajnia i obora folwarczna
Stare Drzewce Magazyn i mieszkanie
Stare Drzewce Stodo a folwarczna
Stare Drzewce Dom mieszkalny (d.szko a)
Stare Drzewce wietlica wiejska
Stare Drzewce Trafostacja
Stare Drzewce Ruiny cegielni
Stare Drzewce Dom 1a
Stare Drzewce Stodo a w zagrodzie 1a
Stare Drzewce Dom 2
Stare Drzewce Budynek gospodarczy w zagrodzie 2
Stare Drzewce Dom 4
Stare Drzewce Stodo a w zagrodzie 4
Stare Drzewce Dom 5
Stare Drzewce Dom 6
Stare Drzewce Dom 7
Stare Drzewce Dom 10
Stare Drzewce Budynki w zagrodzie 11
Stare Drzewce Dom 12
Stare Drzewce Budynek gospodarczy w zagrodzie 14
Stare Drzewce Stodo a w zagrodzie 14
Stare Drzewce Dom 15
Stare Drzewce Dom 19
Stare Drzewce Budynek gospodarczy w zagrodzie 19
Stare Drzewce Budynek gospodarczy w zagrodzie 20
Stare Drzewce Budynek mieszkalno-gospodarczy 22
Stare Drzewce Budynek mieszkalny 23
Stare Drzewce Dom 24
Stare Drzewce Stodo a w zagrodzie 25
Stare Drzewce Budynek mieszkalny 28
Stare Drzewce Budynek gospodarczy w zagrodzie 28
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Stare Drzewce Dom 30
Stare Drzewce Dom 31
Stare Drzewce Lamus w zagrodzie 32
Stare Drzewce Stra  po arna 35
Stare Drzewce Dom 36
Stare Drzewce Obora w zagrodzie 37
Stare Drzewce Dom 38
Stare Drzewce Dom 39
Stare Drzewce Budynek gospodarczy w zagrodzie 39
Stare Drzewce Budynek mieszkalny (d.gospodarczy) 40
Stare Drzewce Budynek mieszkalny 43
Stare Drzewce Stodo a w zagrodzie 45
Stare Drzewce Restauracja (d.budynek mieszkalny) 47
Stare Drzewce Dom 50
Stare Drzewce Budynek gospodarczy w zagrodzie 52
Stare Drzewce Dom 53
Stare Drzewce Stodo a w zagrodzie 54
Stare Drzewce Dom 58
Stare Drzewce Budynek gospodarczy w zagrodzie 58
Stare Drzewce Lamus ko o domu 58
Stare Drzewce Dom II 58
Stare Drzewce Budynek gospodarczy w zagrodzie 78
Stare Drzewce Dom 79
Stare Drzewce Dom 81
Stare Drzewce Dom 83
Stare Drzewce Dom 84
Stare Drzewce Dom 85
Stare Drzewce Dom 86
Stare Drzewce Dom 87
Stare Drzewce Budynek gospodarczy w zagrodzie 87
Stare Drzewce Lamus w zagrodzie 87
Stare Drzewce Dom w zespole folwarcznym 91f
Stare Drzewce Dom 93
Stare Drzewce Stodo a i obora w zagrodzie 93
Stare Drzewce Dom 96
Stare Drzewce Dom 97
Stare Drzewce Dom 98
Stare Drzewce Dom 99
Stare Drzewce Dom 100
Stare Drzewce Budynek mieszkalno-gospodarczy 101
Stare Drzewce Budynek gospodarczy w zagrodzie 103
Stare Drzewce Dom 104
Stare Drzewce Budynek gospodarczy w zagrodzie 104
Stare Drzewce Dom 106
Stare Drzewce Dom 107
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Stare Drzewce Budynek gospodarczy I w zagrodzie 107
Stare Drzewce Stodo a w zagrodzie 107
Stare Drzewce Budynek gospodarczy II w zagrodzie 107

Stare Drzewce Budynek gospodarczy III w zagrodzie 107
Stare Drzewce Dom 108
Stare Drzewce Dom 110
Stare Drzewce Dom 113
Stare Drzewce Budynek gospodarczy w zagrodzie 113
Stare Drzewce Dom 115
Stare Drzewce Dom 118
Stare Drzewce Dom 119

3. Stanowiska archeologiczne – zasady ich ochrony:
1) Ochron  obejmuje si  warstwy kulturowe i stanowiska archeologiczne wskazane na rysunku planu, ich

ochron  nale y uwzgl dni  przy zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odr bnymi;
2) Wykaz stanowisk archeologicznych:

Miejscowo Stanowisko Nr na
obszarze
AZP

Obszar
AZP

Funkcja Chronologia Lokalizacja Uwagi

Nowe
Drzewce

Nowe Drzewce
st. 2

18 66-20 Osada 198/2, 200

Stare
Drzewce

Stare Drzewce
st. 4

1 66-21 Grodzisko W archiwalne

Stare
Drzewce

Stare Drzewce
st. 9

12 66-21 Osada 316/4,
312/4,
524/7

Stare
Drzewce

Stare Drzewce
st. 8

14 66-21 Osada R 245, 246,
247/2

Stare
Drzewce

Stare Drzewce
st. 7

15 66-21 lad
osadniczy

507, 244

Stare
Drzewce

Stare Drzewce
st. 6

16 66-21 Osada 176, 177

Stare
Drzewce

Stare Drzewce
st. 11

44 66-21 Miejsce
po pa acu

XIX w. 514/3

Wymagania wynikaj ce z potrzeb kszta towania przestrzeni publicznych
§ 7. 1. Na obszarze opracowania planu miejscowego ustala si  nast puj ce obszary przestrzeni publicznych:

1) tereny dróg powiatowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL
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2) tereny dróg dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD;
3) tereny ci gów pieszo - jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ;
4) tereny us ug kultury oznaczone na rysunku planu symbolem UK;
5) tereny us ug innych oznaczone na rysunku planu symbolem UI;
6) tereny us ug o wiaty oznaczone na rysunku planu symbolem UO;
7) tereny us ug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem US;
8) tereny zieleni parkowej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

2. Ustala si  nast puj ce wymagania wynikaj ce z potrzeb kszta towania przestrzeni publicznych, o których
mowa w ust. 1:

1) w pasie linii rozgraniczaj cych dróg, o których mowa w ust. 1, pkt 1 - 3, okre la si  mo liwo  lokalizacji
obiektów nie b cych technicznymi elementami wyposa enia pasa drogowego, nowych nasadze  szpalerów
drzew, pasów zieleni izolacyjnej, oraz urz dze  technicznych.

Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegaj cych ochronie ustalonych na
podstawie odr bnych przepisów

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegaj cych ochronie, ustalonych na
podstawie odr bnych przepisów, w tym terenów górniczych, a tak e nara onych na niebezpiecze stwo powodzi oraz
zagro onych osuwaniem si  mas ziemnych:

1) na terenie obj tym planem miejscowym wyst puje obszar i teren górniczy „Drzewce II” z a kruszyw
naturalnych. Obowi zuj  ustalenia zawarte w §14 punk11;

2) na terenie obj tym planem miejscowym nie wyst puje teren bezpo redniego zagro enia powodzi  - obszar
zalewu Q1%;

3) okre la si  stref  ochrony sanitarnej dla cmentarza;
4) Przez teren obj ty planem przechodzi gazoci g DN250 MOP 6,3 MPa wraz z stref  kontrolowan , w granicach

której, obowi zuj  ograniczenia w u ytkowaniu zgodnie z przepisami odr bnym,
5) na terenie objetym planem nie ustala si  ustale  dotycz cych krajobrazów priorytetowych okre lonych w audycie

krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego Województwa Lubuskiego ze wzgl du na brak
audytu.

Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich u ytkowaniu
§ 9. Na obszarze obj tym planem miejscowym ustala si  nast puj ce szczególne warunki zagospodarowania

terenów i ogranicze  w ich u ytkowaniu:
1) dla terenów po onych w strefach ochrony konserwatorskiej obowi zuj  szczególne ograniczenia w ich

ytkowaniu, okre lone w § 6;
2) okre la si  stref  ochrony sanitarnej o szeroko ci 50m i 150m od granicy cmentarza oznaczonego symbolem

ZC/1;
3) wyklucza si  lokalizacj  w obszarze strefy ochrony sanitarnej cmentarza nowej zabudowy przeznaczonej na

sta y pobyt ludzi, lokalizacji obiektów zwi zanych z magazynowaniem, handlem i przetwórstwem artyku ów
ywno ciowych;

4) okre la si  tereny zamkni te – linia kolejowa nr 14 ( ód  Kaliska – Tuplice) - u ytkowania zgodnie z przepisami
odr bnymi, ograniczenia w u ytkowaniu zawarte s  w § 15 punkt 5.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury komunikacyjnej
§ 10. 1. Dla obs ugi komunikacyjnej obszaru obj tego planem wyznacza si  przebieg dróg klas:

1) lokalnych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem: KDL;
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2) dojazdowych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem: KDD;
3) ci gi pieszo - jezdne oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem: KDPJ.
4) wewn trznych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem: KDW;

2. Ustala si  obowi zek zapewnienia poszczególnym terenom odpowiedniej liczby miejsc parkingowych, to jest
minimum: jedno miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny, lub jedno miejsce parkingowe na ka de rozpocz te
30m2 powierzchni us ugowej, lub jedno miejsce postojowe na ka de rozpocz te pi  miejsc pracy – (dotyczy miejsc
postojowych zamkni tych). Na ka de 10 miejsc parkingowych nale y wyznaczy  jedno miejsce parkingowe
przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kart  parkingow .

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej
§ 11. 1. Docelowo przyjmuje si  zasad , i  wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz

z towarzysz cymi urz dzeniami powinny by  usytuowane pod ziemi  (linie elektryczne niskiego, redniego napi cia
oraz telefoniczne wy cznie kablowe) z wy czeniem stacji transformatorowych. Dopuszcza si  na wszystkich
terenach prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z obowi zuj cymi
przepisami szczególnymi.

2. Obs ug  obszaru obj tego planem w zakresie infrastruktury technicznej okre la si  nast puj co:
1) zaopatrzenie w wod :

a) ustala si  pobór wody z gminnej sieci wodoci gowej, wed ug technicznych warunków przy czenia, zgodnie
z obowi zuj cymi przepisami odr bnymi,

b) dopuszcza si  pobór wody z w asnych uj  wodnych z wy czeniem obszaru strefy ochrony sanitarnej
cmentarza (150m).

c) dopuszcza si  przebudow  i rozbudow  istniej cej sieci wodoci gowej oraz obiektów i urz dze
towarzysz cych, zgodnie z przepisami odr bnymi.

2) kanalizacja sanitarna:
a)  ustala si  obowi zek odprowadzania cieków sanitarnych (bytowych, komunalnych) do sieci kanalizacji

sanitarnej,
b) dopuszcza si  budow  bezodp ywowych zbiorników na nieczysto ci p ynne,
c) dopuszcza si  budow , przebudow  i rozbudow  istniej cej sieci kanalizacji sanitarnej oraz obiektów i

urz dze  towarzysz cych, zgodnie z przepisami odr bnymi.
3) kanalizacja deszczowa:

a) wody opadowe i roztopowe odprowadzane b  na terenach uzbrojonych do istniej cych odcinków kanalizacji
deszczowej, a z pozosta ego terenu powierzchniowo w teren lub do istniej cych wód powierzchniowych i
urz dze  wodnych,

b) dopuszcza si  rozbudow  istniej cych odcinków kanalizacji deszczowej w miejscach o intensywnej
zabudowie,

c) ka dy teren, na którym mo e doj  do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, nale y utwardzi  i skanalizowa , a zanieczyszczenia winny by
zneutralizowane na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji,

d) nie nale y odprowadza  wód opadowych z terenów zielonych,
e) wzd  górnej kraw dzi skarp urz dze  melioracji wodnych (rowów melioracyjnych), nale y pozostawi  wolny

od wszelkiej zabudowy pas,
f) nie dopuszcza si  odprowadzania wód opadowych na teren kolejowy i korzystania z kolejowych urz dze

odwadniaj cych;
4) zaopatrzenie w gaz:
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a) po zgazyfikowaniu terenu obj tego planem, ustala si  obowi zek zaopatrzenia z sieci gazowej, zgodnie z
obowi zuj cymi przepisami odr bnymi,

b) dopuszcza si  lokalizacj  zbiorników gazu p ynnego,
c) dopuszcza si  budow , przebudow , rozbudow , remont i likwidacj  sieci gazowej,
d) ustala si  minimalne rednice sieci gazowej 25mm.

5) elektroenergetyka:
a) ustala si  zasilanie w energie elektryczn  ze stacji transformatorowych oznaczonych na rysunku planu

symbolem E,
b) dopuszcza si  budow  stacji transformatorowych na terenie w asnym inwestora stosownie do potrzeb,
c) dopuszcza si  zasilanie w energi  elektryczn  z alternatywnych róde  energii, takich jak instalacje

fotowoltaiczne o mocy nie przekraczaj cej 100kW zgodnie z przepisami odr bnymi;
d) dopuszcza si  budow  nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz przebudow , remont i

utrzymanie istniej cej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, na podstawie przepisów odr bnych,
e) umo liwia si  budow  nowej oraz rozbudow , przebudow  i remont istniej cej infrastruktury technicznej

elektroenergetycznej dystrybucyjnej z zastosowaniem:
- linii elektroenergetycznych SN i nn wraz z przy czeniami w wykonaniu kablowym i/lub napowietrznym,
- stacji elektroenergetycznych SN/nn w wykonani wn trzowym i/lub napowietrznym,

f) wyznacza si  pasy technologiczne wzd  istniej cych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie
nie mniejsze ni  dla liniii napowietrznych SN – 14m (po 7m po ka dej ze stron od osi linii), Utwo enie pasów
technologicznychwzd  linii nie powoduje wy czenia terenu z zagospodarowania, jedenie wprowadza
obostrzenia (zakaz sadzenia ro linno ci wysokiej, i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym
obowi zuje szeroko  pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepisów odr bnych).

g) wszystkie obiekty przewidziane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z
infrastruktur  techniczn  elektroenergetyczn  podlegaj  przepisom odr bnym,

h) planowane kubaturowe stacje elektroenergetyczne (w tym stacji transformatorowe SN/nn) b ce w asno ci
OSD s  realizowane jako obiekty naziemne wolnostoj ce. Nieprzekraczalna linia zabudowy, minimalna
powierzchnia dzia ki, szeroko  frontu dzia ki, wyznaczenie miejsc postojowych nie dotycz  istniej cych i
planowanych obiektów infrastruktury elektroenergetycznej,

i) dopuszcza si  prawo do podzia u istniej cych dzia ek celem wydzielenia terenów dla lokalizacji stacji
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odr bnymi,

j) dopuszcza si  lokalizacj  stacji elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu wraz z mo liwo ci
wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odr bnymi,

k) zaopatrzenie w energi  elektryczn  odbywa si  z planowanej, budowanej, przebudowywanej, remontowanej i
istniej cej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepisów odr bnych.

6) telekomunikacja – zasady rozwoju infrastruktury teletechnicznej:
a) z istniej cej sieci telekomunikacyjnej,
b) planowan  sie  telekomunikacyjn  nale y wykona  jako kablow ; dopuszcza si  jej prowadzenie w obr bie

pasów drogowych istniej cych i projektowanych dróg,
c) dopuszcza si  przebudow  i rozbudow  istniej cych linii napowietrznych oraz ich wymian  na sie  kablow

oraz obiektów i urz dze  towarzysz cych, zgodnie z przepisami odr bnymi.
d) na terenie obj tym granicami planu dopuszcza si  lokalizacj  inwestycji celu publicznego z zakresu czno ci

publicznej w rozumieniu przepisów odr bnych, w tym w szczególno ci stacje bazowe telefonii komórkowej,



Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru w rejonie wsi Stare Drzewce, Nowe Drzewce i Ma e Drzewce. Strona
13

e) ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym: w zakresie ochrony przed polem
elektromagnetycznym zwi zanym z obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowi zuj
zasady dotycz ce budowy i lokalizacji urz dze  i sieci infrastruktury okre lone w wymaganiach przepisów
odr bnych,

f) na obszarze obj tym planem zak ada si  utrzymanie istniej cej infrastruktury telekomunikacyjnej (urz dze
i sieci) oraz jej rozbudow  wraz z masztami i antenami dost pu radiowego,

7) zaopatrzenie w ciep o: dopuszcza si  ogrzewanie gazowe, gaz p ynny lub z innych ekologicznych róde
zasilania (w giel, ekogroszek, drewno, biopaliwa), zgodnie z przepisami odr bnymi.

8) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr bnymi.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urz dzenia i u ytkowania terenów
§ 12. Nie ustala si  przeznaczenia tymczasowego.

Szczegó owe zasady i warunki scalania i podzia u nieruchomo ci obj tych planem miejscowym:
§ 13. 1. Scalenie i podzia  nieruchomo ci, dopuszcza si  z zastrze eniem zachowania:

1) dla dzia ek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem us ug oznaczonej symbolem MNU oraz
zabudowy wielorodzinnej oznaczonej symbolem MW: minimalnej szeroko ci frontu dzia ki – 22 m, minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dzia ek – 800 m2 ,

2) dla dzia ek w zabudowie letniskowej oznaczonej symbolem ML: minimalnej szeroko ci frontu dzia ki – 28 m,
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzia ek - 600 m2,

3) dla dzia ek w zabudowie oznaczonej symbolem U, UK, UO, US, UI minimalnej szeroko ci frontu dzia ki – 22 m,
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzia ek – 800 m2 ,

4) dla dzia ek w zabudowie oznaczonej symbolem AG, minimalnej szeroko ci frontu dzia ki – 25 m, minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dzia ek – 1500 m2 ,

5) k ta nachylenia granic nowo wydzielanych dzia ek w stosunku do pasa drogowego - 80o do 90o

9) dopuszcza si  odst pstwo od warunków okre lonych w niniejszym paragrafie w przypadku wydzielenia dzia ek
dla potrzeb lokalizacji urz dze  infrastruktury technicznej i dróg oraz w przypadku wydzielenia dzia ki na
powi kszenie dzia ki s siedniej lub regulacji granic pomi dzy dzia kami s siednimi.

Rozdzia  2.
 Przepisy szczegó owe

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów o ró nym przeznaczeniu lub ró nych zasadach
zagospodarowania

§ 14. Na obszarze obj tym planem miejscowym obowi zuj  nast puj ce zasady zagospodarowania terenów:
ZA CZNIK nr 1:

1. RM/1- przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zagrodowej.
1) Dopuszczalne kierunki przekszta ce :

a) adaptacje istniej cych budynków mieszkalnych i gospodarczych na cele agroturystyczne oraz us ugi
zwi zane z produkcj  roln , zgodnie z obowi zuj cymi przepisami odr bnymi;

b) adaptacje istniej cych obiektów, zgodnie z obowi zuj cymi przepisami odr bnymi;
c) dopuszcza si  lokalizacj  nowych obiektów zgodnie z przeznaczeniem.

2) Przeznaczenie uzupe niaj ce:
a) urz dzenia towarzysz ce;
b) gospodarstwa ogrodnicze;
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c) ziele  urz dzona.
3) Lokalne warunki, zasady i standardy kszta towania zabudowy oraz urz dzania terenu:

a) ustala si  maksymaln  wysoko  nowo realizowanych budynków do kalenicy dachu 10m,
b) obowi zuje stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych po aci

dachowych w uk adzie symetrycznym (dopuszcza si  dachy wielospadowe) o spadkach 25°- 45° i
pokryciu dachówk  ceramiczn  lub cementow ,

c) dopuszcza si  stosowanie dachów jednospadowych wy cznie w budynkach us ugowych, gara owych,
gospodarczych lub towarzysz cych,

d) dopuszcza si  lokalizacje silosów o wysoko ci nieprzekraczaj cej 12,0 m,
e) ustala si  obowi zek wydzielenia w obr bie w asno ci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych
f) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie mo e by  wi ksza ni  50% dzia ki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mo e by  mniejsza ni  30% dzia ki budowlanej,
h) intensywno  zabudowy 0,1 – 1,0.

4) Linie zabudowy w nast puj cych odleg ciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odr bnymi:

a) 6 m od linii rozgraniczaj cych drogi klasy KDPJ,
2. MNU/1-39 – przeznaczenie podstawowe – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
us ug zabudowa wolnostoj ca lub bli niacza, o niskiej intensywno ci zabudowy,

1) Dopuszczalne funkcje towarzysz ce –  urz dzenia towarzysz ce, ziele  urz dzona,
2) Dopuszcza si  zabudow : wiaty, gara u, budynku gospodarczego lub magazynowego,
3) Dopuszcza si  przeznaczenie ca ego terenu pod zabudow  zagrodow  (wówczas obowi zuj  zapisy §14 punkt

1)
4) Lokalne warunki, zasady i standardy kszta towania zabudowy oraz urz dzania terenu:

a) wysoko  modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie mo e przekroczy  11m – parter plus
poddasze u ytkowe (budynki gospodarcze nie wi cej ni  8m) licz c od poziomu terenu do szczytu kalenicy,

b) ustala si  jako obowi zuj ce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach po aci
dachowych w uk adzie symetrycznym (dopuszcza si  dachy wielospadowe), o spadkach 35°- 45°, o pokryciu
dachówk  ceramiczn  lub cementow ,

c) dopuszcza si  stosowanie dachów jednospadowych wy cznie w budynkach gospodarczych lub
towarzysz cych,

d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie mo e by  wi ksza ni  50% dzia ki budowlanej,
e) powierzchnia biologicznie czynna nie mo e by  mniejsza ni  30% dzia ki budowlanej,
f) intensywno  zabudowy 0,1 – 1,0,
g) ustala si  obowi zek wydzielenia w obr bie w asno ci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych,

5)  Linie zabudowy w nast puj cych odleg ciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odr bnymi:
b) 8 m od linii rozgraniczaj cych drogi klasy KDL
c) 6 m od linii rozgraniczaj cych drogi klasy KDD,
d) 6 m od linii rozgraniczaj cych drogi klasy KDW,
e) 6 m od linii rozgraniczaj cych drogi klasy KDPJ,
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f) 3 m od granicy wód ródl dowych, powierzchniowych WS,
6) Na terenie oznaczonym symbolem MNU/1 dopuszcza si  us ugi zdrowia;
7) Na terenie oznaczonym symbolem MNU/2 dopuszcza si  lokalizacj wietlicy wiejskiej;
8) Dla terenów oznaczonych symbolem MNU/3, MNU/11, MNU/13 i MNU/14 dopuszcza si  wprowadzenie funkcji

terenów kolejowych.
3. ML/1 – przeznaczenie podstawowe – tereny zabudowy letniskowej o niskiej intensywno ci zabudowy

1) Dopuszczalne funkcje towarzysz ce – urz dzenia towarzysz ce, ziele  urz dzona,
2) Dopuszcza si  jako funkcje towarzysz ce: gara e i budynki gospodarcze, nie przekraczaj cych 20% powierzchni

zabudowy dzia ki,
3)  Lokalne warunki, zasady i standardy kszta towania zabudowy oraz urz dzania terenu:

a) wysoko  modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie wi cej ni  8m licz c od poziomu terenu do
szczytu kalenicy – parter plus poddasze u ytkowe,

b) ustala si  jako obowi zuj ce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach po aci
dachowych o spadkach 35°- 45°, w uk adzie symetrycznym (dopuszcza si  dachy wielospadowe),

c) zakazuje si  stosowanie dachów jednospadowych
d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie mo e by  wi ksza ni  30%.
e) powierzchnia biologicznie czynna nie mo e by  mniejsza ni  50%,
f) intensywno  zabudowy 0,1 – 0,5,
g) ustala si  obowi zek wydzielenia w obr bie w asno ci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych

4) Linie zabudowy w nast puj cych odleg ciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odr bnymi:
a) 6 m od linii rozgraniczaj cych drogi klasy KDD,

4. MW/1,2 – przeznaczenie podstawowe – tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o redniej
intensywno ci zabudowy,

1) Dopuszczalne funkcje towarzysz ce – us ugi w parterach budynków, spe niaj ce wymogi przepisów
szczególnych, urz dzenia towarzysz ce, ziele  urz dzona,

2) Lokalne warunki, zasady i standardy kszta towania zabudowy i urz dzania terenu:
a) w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych nale y stosowa  dachy o symetrycznych uk adach po aci

dachowych (dopuszczalne wielospadowe), o pokryciu dachówk  ceramiczn  lub innymi materia ami o fakturze
dachówkopodobnej, po acie dachowe o spadkach 20°-40°, dopuszcza si  dachy p askie w istniej cych
budynkach,

b) ustala si  ograniczenie wysoko ci zabudowy nie wi cej ni  12m od poziomu terenu do szczytu kalenicy,
c) w zagospodarowaniu terenów nale y uwzgl dni  odpowiedni  liczb  miejsc parkingowych,
d) dopuszcza si  wy cznie realizacj  trwale zwi zanych z gruntem gara y dla samochodów osobowych lub

pojazdów jedno ladowych. Dachy p askie lub dwuspadowe o nachyleniu po aci 30°- 45°i maksymalnej
wysoko ci 5m.

e) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie mo e by  wi ksza ni  40% dzia ki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie mo e by  mniejsza ni  30% dzia ki budowlanej,
g) intensywno  zabudowy 0,1 – 2,0,

5)  linie zabudowy w nast puj cych odleg ciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odr bnymi:
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a) 6m od linii rozgraniczaj cych drogi klasy KDW,
5. U/1-4 – przeznaczenie podstawowe – tereny us ug na wydzielonych dzia kach np. handel, gastronomia, us ugi z

zakresu turystyki, wypoczynku, zdrowia, us ugi kultury, administracji, place zabaw oraz drobne rzemios o,
1) Dopuszczalne kierunki przekszta ce :

a) adaptacje istniej cych obiektów z zachowaniem dominuj cej funkcji us ugowej, z zastrze eniem zgodno ci
z obowi zuj cymi przepisami odr bnymi, mo liwo  lokalizacji nowych obiektów,

b) zmiana rodzaju realizowanych us ug na inne us ugi komercyjne, z zastrze eniem zgodno ci nowych funkcji
z wymogami obowi zuj cych przepisów odr bnych,

2) Lokalne warunki, zasady i standardy kszta towania zabudowy oraz urz dzania terenu:
a) wysoko  remontowanej lub noworealizowanej zabudowy nie mo e przekroczy  12m, licz c od poziomu

terenu do szczytu kalenicy,
b)dachy budynków modernizowanych i nowoprojektowanych nale y realizowa  w uk adzie symetrycznym

(dopuszcza si  dachy wielospadowe) o spadkach 5°- 35° i pokryciu dachówk  lub innymi materia ami
o fakturze dachówkopodobnej.

c) w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach us ugowych dopuszcza si
stosowanie dachów p askichch, dopuszcza si  realizacj  obiektów realizowanych w technologiach
nietradycyjnych, o wysokich walorach architektonicznych,

d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie mo e by  wi ksza ni  60% dzia ki budowlanej,
e) powierzchnia biologicznie czynna nie mo e by  mniejsza ni  10% dzia ki budowlanej,
f) intensywno  zabudowy 0,1 – 1,5.
g) ustala si  obowi zek wydzielenia w obr bie w asno ci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych
h) dopuszcza si  sytuowanie w obr bie w asno ci urz dze  towarzysz cych zgodnie z obowi zuj cymi

przepisami odr bnymi.
3) Dopuszcza si  mo liwo  wprowadzenia funkcji mieszkaniowej dla w ciciela lub zarz dcy terenu nie

przekraczaj cych 20% powierzchni ca kowitej budynków us ugowych,
4) Linie zabudowy w nast puj cych odleg ciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami

odr bnymi:
a) 8 m od linii rozgraniczaj cych drogi klasy KDL,
b) 6 m od linii rozgraniczaj cych drogi klasy KDPJ,

6. UK/1,2 – przeznaczenie podstawowe – tereny us ug sakralnych i kultury, ustalone jako cele publiczne,
1) Dopuszczalne kierunki przekszta ce :

a) modernizacja, remonty istniej cych obiektów sakralnych i kultury, z zachowaniem obecnej formy
architektonicznej i skali zabudowy o maksymalnej wysoko ci 25 m,

b) modernizacja, adaptacja i  przebudowa obiektów towarzysz cych, z zachowaniem formy architektonicznej
harmonizuj cej z dominuj cymi obiektami sakralnymi i kultury.

2) Lokalne warunki, zasady i standardy kszta towania zabudowy oraz urz dzania terenu:
a) wysoko  modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie mo e przekroczy  12 m licz c od poziomu

terenu do szczytu kalenicy,
b) dachy budynków o symetrycznym uk adzie po aci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachówk

ceramiczn  lub innymi materia ami o fakturze dachówkopodobnej,
c) w modernizowanych lub adaptowanych obiektach dopuszcza si  stosowanie dachów jednospadowych,
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d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie mo e by  wi ksza ni  40%.,
e) powierzchnia biologicznie czynna nie mo e by  mniejsza ni  10%,
f) intensywno  zabudowy 0,1 – 1,0;

3) dopuszcza si  sytuowanie w obr bie w asno ci urz dze  towarzysz cych, zgodnie z obowi zuj cymi
przepisami odr bnymi,

4) Linie zabudowy w nast puj cych odleg ciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odr bnymi:
a) 8 m od linii rozgraniczaj cych drogi klasy KDL,

  5) obowi zuj  zapisy zawarte w § 6.
6) na terenie oznaczonym symbolem UK/2 dopuszcza si  lokalizacj  przedszkola niepublicznego oraz

wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
7. UI/1  – przeznaczenie podstawowe – tereny us ug innych stra  po arna ustalone jako cele publiczne

1) Lokalne warunki, zasady i standardy kszta towania zabudowy i urz dzania terenu:
a) wysoko  zabudowy nie mo e przekroczy  10 m licz c od poziomu terenu do okapu, dachy budynków

o symetrycznym uk adzie po aci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachówk  ceramiczn  lub
innymi materia ami o fakturze dachówkopodobnej, po acie dachowe o spadkach 25°- 45°,

b) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie mo e by  wi ksza ni  60% dzia ki budowlanej,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie mo e by  mniejsza ni  10% dzia ki budowlanej,
d) intensywno  zabudowy 0,1 – 1,0
e) ustala si  obowi zek wyznaczenia w obr bie w asno ci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych,
f) dopuszcza si  sytuowanie w obr bie w asno ci urz dze  towarzysz cych oraz elementów reklamowych,

zgodnie z obowi zuj cymi przepisami odr bnymi,
2) linie zabudowy w nast puj cych odleg ciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami

odr bnymi:
a) 8m od linii rozgraniczaj cych drogi klasy KDL,

8. UO/1 – przeznaczenie podstawowe – tereny us ug o wiaty wraz z zieleni  towarzysz , ustalone jako cele
publiczne,

1) Dopuszczalne kierunki przekszta ce :
a) modernizacja i adaptacja istniej cych obiektów z zachowaniem dominuj cej funkcji us ugowej,

z zastrze eniem zgodno ci z obowi zuj cymi przepisami odr bnymi,
b) zmiany rodzaju realizowanych us ug na inne us ugi publiczne, zwi zane z o wiat , z zastrze eniem zgodno ci

z wymogami obowi zuj cych przepisów odr bnych,
2) Lokalne warunki, zasady i standardy kszta towania zabudowy oraz urz dzania terenu:

a) wysoko  modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie mo e przekroczy  12 m licz c od poziomu
terenu do szczytu kalenicy,

b) obowi zuj  dachy o symetrycznym uk adzie po aci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadkach 5°- 45° i
 pokryciu dachówk  ceramiczn  lub innymi materia ami o fakturze dachówkopodobnej, dopuszcza si  dachy

askie,
c) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie mo e by  wi ksza ni  70% dzia ki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie mo e by  mniejsza ni  20% dzia ki budowlanej,
e) intensywno  zabudowy 0,1 – 1,5,
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f) w zagospodarowaniu terenów nale y uwzgl dni  odpowiedni  liczb  miejsc parkingowych,
3) Linie zabudowy w nast puj cych odleg ciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami

odr bnymi:
a) 8 m od linii rozgraniczaj cych drogi klasy KDL,

4) Dopuszcza si  mo liwo  adaptacji cz ci obiektów na cele mieszkaniowe dla nauczycieli pracowników
administracyjnych, z zastrze eniem zgodno ci z obowi zuj cymi przepisami odr bnymi.

9. US/1,2 – przeznaczenie podstawowe – tereny us ug sportu i rekreacji na wydzielonych dzia kach,
1) Dopuszczalne kierunki przekszta ce :

a) modernizacja i adaptacja istniej cych obiektów z zachowaniem dominuj cej funkcji us ugowej,
z zastrze eniem zgodno ci z obowi zuj cymi przepisami odr bnymi,

b) ustala si  wymóg zagospodarowania terenu zieleni  urz dzon , w tym zieleni  izolacyjn  na granicy terenu,
2) Dopuszcza si  budow  obiektów dla potrzeb sportu, rekreacji i placów zabaw wraz z urz dzeniami zwi zanymi

z ich obs ug  oraz zieleni ,
3) Ustala si  jako przeznaczenie dopuszczalne: us ugi handlu i gastronomii nie zajmuj ce wi cej ni  10% terenu,

towarzysz ce funkcji dominuj cej, s ce obs udze tego terenu,
4) Ustala si  zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-us ugowej,
5) Lokalne warunki, zasady i standardy kszta towania zabudowy oraz urz dzania terenu:

a) wysoko  modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie mo e przekroczy  12 m licz c od poziomu
terenu do szczytu kalenicy,

b) obowi zuj  dachy o symetrycznym uk adzie po aci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadkach 5°- 45° i
pokryciu dachówk  ceramiczn  lub innymi materia ami o fakturze dachówkopodobnej, dopuszcza si  dachy

askie,
c) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie mo e by  wi ksza ni  10% dzia ki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie mo e by  mniejsza ni  40% dzia ki budowlanej,
e) intensywno  zabudowy 0,1 – 0,4,
f) w zagospodarowaniu terenów nale y uwzgl dni  odpowiedni  liczb  miejsc parkingowych,

6) linie zabudowy w nast puj cych odleg ciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odr bnymi:
a) 8m od linii rozgraniczaj cych drogi klasy KDL,
b) 6m od linii rozgraniczaj cych drogi klasy KDD,

10. AG/1-7 - przeznaczenie podstawowe – tereny aktywno ci gospodarczej: w tym handel hurtowy i pó hurtowy,
obowi zuje:

1) Dopuszczalne funkcje uzupe niaj ce:
a) bazy, sk ady i magazyny,
b) obiekty biurowe,
c) obiekty rzemie lnicze,
d) tereny obs ugi komunikacyjnej i transportu,
e) ziele  urz dzona,
f) urz dzenia towarzysz ce,

2)  Dopuszczalne kierunki przekszta ce :
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a) adaptacje istniej cych obiektów z zachowaniem dominuj cej funkcji, z zastrze eniem zgodno ci
z obowi zuj cymi przepisami odr bnymi, mo liwo  lokalizacji nowych obiektów,

3) Lokalne warunki, zasady i standardy kszta towania zabudowy oraz urz dzania terenu:
a) wysoko  remontowanej lub noworealizowanej zabudowy nie mo e przekroczy  20 m, licz c od poziomu

terenu do szczytu kalenicy,
b)dachy budynków modernizowanych i nowoprojektowanych nale y realizowa  w uk adzie symetrycznym

(dopuszcza si  dachy wielospadowe) o spadkach 5 – 45 stopni i pokryciu dachówk  lub innymi materia ami
o fakturze dachówkopodobnej lub innym dostosowanym do wymogów techniczno - technologicznych,

c) w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach dopuszcza si  stosowanie dachów
jednospadowych, dopuszcza si  realizacj  obiektów realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o
wysokich walorach architektonicznych,

d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie mo e by  wi ksza ni  60% dzia ki budowlanej,
e) powierzchnia biologicznie czynna nie mo e by  mniejsza ni  10% dzia ki budowlanej,
f) intensywno  zabudowy 0,1 – 1,5.
g) ustala si  obowi zek wydzielenia w obr bie w asno ci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych
h) dopuszcza si  sytuowanie w obr bie w asno ci urz dze  towarzysz cych zgodnie z obowi zuj cymi

przepisami odr bnymi.
i) dla terenu oznaczonego symbolem AG/1 - terenem wpisanym do rejestru zabytków zaleca si  wprowadzenie

funkcji neutralnych dla otoczenia, wyklucza si  funkcje mog ce zak óci  walory parku i ograniczy  mo liwo
jego prawid owego funkcjonowania, obowi zuj  zapisy zawarte w §6;

j) na terenie oznaczonym symbolem AG/2 obowi zuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej nie dotyczy
urz dze  i obiektów kolejowych,

4) Linie zabudowy w nast puj cych odleg ciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odr bnymi:
a) 8m od linii rozgraniczaj cych drogi klasy KDL,
b) 6m od linii rozgraniczaj cych drogi klasy KDD,
c) 6m od linii rozgraniczaj cych drogi klasy KDPJ,

5) Dla terenów oznaczonych symbolem AG/2, AG/3, AG/4 dopuszcza si  wprowadzenie funkcji terenów
kolejowych.

11. PG/1 – przeznaczenie podstawowe – teren eksploatacji kruszywa, po ony w granicach udokumentowanego
a podlega ochronie zgodnie z przepisami odr bnymi,

1) Przeznaczenie podstawowe: powierzchniowa eksploatacja kruszywa;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja obiektów administracyjno - socjalnych i magazynowych oraz

urz dze  uszlachetniania kopalin i innych urz dze  towarzysz cych wydobyciu kopalin;
3) Lokalne warunki, zasady i standardy kszta towania zabudowy i urz dzania terenu:

a) dopuszcza si  usytuowanie w obr bie dzia ki nie wi cej ni  dwóch jednokondygnacyjnych kontenerów
administracyjno - socjalnych na czas eksploatacji, oraz jednego kontenera dla potrzeb obs ugi terenów,
po dokonanej rekultywacji.

b) dachy p askie lub dwuspadowym, o nachyleniu po aci dachowych maks. 25º;
c) wysoko  okapu maks. 4,0m, wysoko  do kalenicy maks. 7,0m;
d) wysoko  budowli zwi zanych z przeznaczeniem terenu maks. 10,0m;
e) intensywno  zabudowy do 0,01 do 0,2.
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f) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie mo e by  wi ksza ni  5%,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mo e by  mniejsza ni  20%,
h) w zagospodarowaniu terenów nale y uwzgl dni  odpowiedni  liczb  miejsc parkingowych,

4) Eksploatacja powinna by  prowadzona na warunkach okre lonych w koncesji udzielonej przedsi biorcy, na
podstawie projektów zagospodarowania z a oraz na podstawie planów ruchu zak adu górniczego,
sporz dzanych na poszczególne etapy eksploatacji, zgodnie z regulacjami zawartymi w niniejszej uchwale.

5) W celu utrzymania równowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami rodowiska na obszarze
obj tym planem ochron rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego nale y realizowa  poprzez:

a) zagospodarowanie na miejscu nadmiaru mas ziemnych usuwanych albo przemieszczanych w zwi zku z
eksploatacj  z a;

b) dokonanie pe nej rekultywacji terenu, zgodnie z przyj tym kierunkiem rekultywacji w dokumentacji
rekultywacyjnej, po zako czeniu eksploatacji z a, z maksymalnym zachowaniem dotychczasowych
walorów i funkcji przyrodniczych obszaru, na zasadzie sukcesywnej rekultywacji odkrywki w czasie jej
eksploatacji;

c) zakaz sk adowania odpadów w odkrywce;
d) kszta towanie wyrobisk i zwa owisk w sposób umo liwiaj cy ich przysz e zagospodarowanie na cele

wodne, rolne lub le ne;
e) ustala si  sukcesywn  eksploatacj  i równolegle prowadzon  sukcesywn  rekultywacj  terenu

eksploatacji – w projekcie zagospodarowania z a zostan  okre lone poszczególne etapy eksploatacji i
kolejno  rekultywacji wyeksploatowanych pól z a;

f) nadk ad i nieu yteczne masy ziemne nale y zagospodarowa  dla celów rekultywacji z zieleni  ochronn
nisk  w granicach terenu eksploatacji z a;

g) uci liwo ci dla rodowiska, zwi zane z eksploatacj  kruszywa naturalnego, takie jak spaliny,
zanieczyszczenie powietrza py ami, promieniowanie czy wibracje nie mog  oddzia ywa  negatywnie na
tereny s siednie i musz  si  zamyka  w granicach dzia ek nale cych do przedsi biorcy;

h) ha as skumulowany od zak adu eksploatacji kruszywa nie mo e przekroczy  dopuszczalnych warto ci
dla danego typu przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami odr bnymi;

i) dopuszcza si  wykorzystanie do celów rekultywacji mas ziemnych przywo onych spoza obszaru
eksploatacji, pod warunkiem ich przydatno ci i spe nienia przepisów odr bnych i szczególnych;

j) skarpy wyrobiska zabezpieczy  przed osuwaniem, zachowuj c odpowiedni k t nachylenia, zgodny z
projektem zagospodarowania z a;

k) dopuszcza si  aby zbiorniki wodne przystosowa  docelowo do gospodarki rybackiej;
6) w strefie kontrolowanej gazoci gu DN 250 MOP 6,3 MPa obowi zuj  przepisy odr bne.

12. ZC/1 – przeznaczenie podstawowe – tereny cmentarzy – cmentarze czynne
1) Okre la si  minimaln  stref  ochrony sanitarnej od granicy cmentarza 50m oraz 150m.
2) W strefie ochrony sanitarnej obowi zuj  ustalenia zawarte przepisach odr bnych.
3) Dopuszcza si  kolumbaria, oraz obiekty kubaturowe ci le zwi zane z obs ug  terenu cmentarza,
4) Dla obiektów, o których mowa w pkt 3 obowi zuj  ustalenia:

a) wysoko  noworealizowanej zabudowy nie mo e przekroczy  8m, licz c od poziomu terenu do szczytu
kalenicy,

b) ustala si  po  dachow  o spadku 35-45°, w uk adzie symetrycznym (dopuszcza si  dachy wielospadowe),
c) obowi zuj  dachy o pokryciu dachówk  ceramiczn  lub innymi materia ami o fakturze dachówkopodobnej
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d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie mo e by  wi ksza ni  50%,
e) powierzchnia biologicznie czynna nie mo e by  mniejsza ni  25%,
f) intensywno  zabudowy do 0,001 do 0,1

13. ZLU/1 – przeznaczenie podstawowe – tereny lasów – siedziba Nadle nictwa (teren obs ugi gospodarki le nej)
1) Lokalne warunki, zasady i standardy kszta towania zabudowy i urz dzania terenu:

a) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie mo e by  wi ksza ni  50%,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mo e by  mniejsza ni  20%,
c) ustala si  dachy p askie, dwuspadowe lub wielospadowe o spadku 5° - 45°,
d) maksymalna wysoko  zabudowy 10m.`
e) intensywno  zabudowy do 0,1 do 1,0.
f) w zagospodarowaniu terenów nale y uwzgl dni  odpowiedni  liczb  miejsc parkingowych,

14. ZL/1-8 – przeznaczenie podstawowe – tereny lasów,
1) Gospodark  le  nale y prowadzi  zgodnie z wymogami ochrony rodowiska oraz w oparciu o plany

urz dzania lasów,
2) Dopuszcza si  lokalizacj : sieci i urz dze  infrastruktury technicznej, ci gów pieszych i cie ek rowerowych
3) Ustala si  zakaz lokalizacji wszelkich obiektów kubaturowych,

15. ZP/1-2 - przeznaczenie podstawowe – tereny zieleni parkowej.
1) Dopuszcza si  lokalizacj  plenerowych urz dze  sportowo-rekreacyjnych, placów zabaw, dachy dwuspadowe o

nachyleniu 25°- 45°,o maksymalnej wysoko ci 4m.
2) Ustala si  zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych (mieszkalnych, us ugowych, produkcyjnych i gospodarczych),
3) Dopuszcza si  prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie

z obowi zuj cymi przepisami szczególnymi.
4) Uzupe niaj ce nasadzenia zieleni w granicach terenu nale y wprowadza  w sposób nie naruszaj cy istniej cych

warto ci rodowiska przyrodniczego,
5) Dla terenu oznaczonego symbolem ZP/1 – parku krajobrazowego wpisanego do rejestru zabytków pod numerem

1489 obowi zuje nakaz zachowania i rewaloryzacji historycznego rozplanowania parku oraz ochrony
starodrzewu. W stosunku do obiektów wpisanych do rejestru zabytków obowi zuj  ustalenia zawarte w § 6 ust 1;

6) lokalne warunki, zasady i standardy kszta towania zabudowy i urz dzania terenu:
a) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie mo e by  wi ksza ni  2%,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mo e by  mniejsza ni  90%,
c) intensywno  zabudowy do 0,001;
d) maksymalna wysoko  zabudowy 3m.

16. R/1-30 – przeznaczenie podstawowe – tereny rolnicze – uprawy polowe, ki i pastwiska.
1) Ustala si  bezwzgl dny zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych niezwi zanych z produkcj  roln ,
2) Dopuszcza si  prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji

transformatorowych, zgodnie z obowi zuj cymi przepisami odr bnymi,
3) Ustala si  zakaz lokalizacji bez ció kowych ferm hodowli zwierz t oraz du ych ferm ció kowych powy ej 300

DJP; oraz ustala si  zakaz lokalizowania biogazowni;
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4) Dopuszcza si  lokalizacje farm fotowoltaicznych o mocy nie przekraczaj cej 100kW zgodnie z przepisami
odr bnymi;

5) Nakazuje si  zachowanie funkcji urz dze  melioracji wodnych zgodnie z przepisami odr bnymi,
6) Dopuszcza si  utrzymanie istniej cej zabudowy zagrodowej z mo liwo ci  jej przebudowy i remontów,

a) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie mo e by  wi ksza ni  5% powierzchni terenu,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mo e by  mniejsza ni  90% powierzchni terenu,
c) ustala si  dachy p askie lub dwuspadowe o spadku 5 - 45°
d) maksymalna wysoko  zabudowy 8m.`
e) intensywno  zabudowy do 0,001 do 0,1.

7) Linie zabudowy w nast puj cych odleg ciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odr bnymi:
a) 8m od linii rozgraniczaj cych drogi klasy KDL,
b) 6m od linii rozgraniczaj cych drogi klasy KDD,
c) 6m od linii rozgraniczaj cych drogi klasy KDW
d) 6m od linii rozgraniczaj cych drogi klasy KDPJ,
e) 3 m od granicy terenu wód powierzchniowych WS

8) Dla terenów oznaczonych symbolem R/4, R/5, R/7, R/13, R/14, R/15 dopuszcza si  wprowadzenie funkcji
terenów kolejowych.

17. WS/1-10– przeznaczenie podstawowe – tereny wód ródl dowych, powierzchniowych
1) Ustala si  zakaz lokalizacji wszelkich obiektów kubaturowych, z wy czeniem obiektów s cych do

kszta towania zasobów wodnych i korzystania z tych zasobów oraz prowadzon  gospodark  wodn  zgodnie z
przepisami odr bnymi,

2) Nakazuje si  zachowania w ramach linii rozgraniczaj cych teren pasa technologicznego zieleni, umo liwiaj cego
dost p do urz dzenia wodnego w stopniu wystarczaj cym jego eksploatacji,

3) Zakazuje si  nasadzenia krzewów i drzew uniemo liwiaj cych dost p do wód.
18. W/1-10 – przeznaczenie podstawowe – tereny urz dze  zaopatrzenia w wod  – u ytkowanie zgodnie z

przepisami odr bnymi.
1) Lokalne warunki, zasady i standardy kszta towania zabudowy i urz dzania terenu:

a) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie mo e by  wi ksza ni  40%,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mo e by  mniejsza ni  20%,
c) ustala si  dachy p askie lub dwuspadowe o spadku 5° - 45°,
d) maksymalna wysoko  zabudowy 4m.`
c) intensywno  zabudowy do 0,01 do 0,5.
19. E/1,2 – przeznaczenie podstawowe – tereny urz dze  elektroenergetycznych,

1) Granice nie s ci le okre lone, zostan  ustalone po wydaniu warunków zaopatrzenia w energi  elektryczn .
Minimalna wielko  dzia ek uzale niona jest od wskazania typu stacji.

2) Lokalne warunki, zasady i standardy kszta towania zabudowy i urz dzania terenu:
a) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie mo e by  wi ksza ni  90%,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mo e by  mniejsza ni  2%,
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c) ustala si  dachy p askie lub dwuspadowe o spadku 5° - 45°,
d) maksymalna wysoko  zabudowy 12m., dla terenu oznaczonego symbolem E/9 maksymalna wysoko

zabudowy 30m.
c) intensywno  zabudowy do 0,1 do 2,0.
ZA CZNIK nr 2

20. MNU/1-5 – przeznaczenie podstawowe – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
us ug zabudowa wolnostoj ca lub bli niacza, o niskiej intensywno ci zabudowy,

1) Dopuszczalne funkcje towarzysz ce –  urz dzenia towarzysz ce, ziele  urz dzona,
2) Dopuszcza si  zabudow : wiaty, gara u, budynku gospodarczego lub magazynowego,
3) Dopuszcza si  przeznaczenie ca ego terenu pod zabudow  zagrodow  (wówczas obowi zuj  zapisy §14 punkt

1)
4) Lokalne warunki, zasady i standardy kszta towania zabudowy oraz urz dzania terenu:

a) wysoko  modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie mo e przekroczy  11m – parter plus
poddasze u ytkowe (budynki gospodarcze nie wi cej ni  8m) licz c od poziomu terenu do szczytu kalenicy,

b) ustala si  jako obowi zuj ce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach po aci
dachowych w uk adzie symetrycznym (dopuszcza si  dachy wielospadowe), o spadkach 35°- 45°, o pokryciu
dachówk  ceramiczn  lub cementow ,

c) dopuszcza si  stosowanie dachów jednospadowych wy cznie w budynkach gospodarczych lub
towarzysz cych,

d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie mo e by  wi ksza ni  50% dzia ki budowlanej,
e) powierzchnia biologicznie czynna nie mo e by  mniejsza ni  30% dzia ki budowlanej,
f) intensywno  zabudowy 0,1 – 1,0,
g) ustala si  obowi zek wydzielenia w obr bie w asno ci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych,

5)  Linie zabudowy w nast puj cych odleg ciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odr bnymi:
b) 8 m od linii rozgraniczaj cych drogi klasy KDL
c) 6 m od linii rozgraniczaj cych drogi klasy KDD,
d) 6 m od linii rozgraniczaj cych drogi klasy KDW,
e) 6 m od linii rozgraniczaj cych drogi klasy KDPJ,

21. U/1– przeznaczenie podstawowe – tereny us ug na wydzielonych dzia kach np. handel, gastronomia, us ugi z
zakresu turystyki, wypoczynku, zdrowia, us ugi kultury, administracji, place zabaw oraz drobne rzemios o,

1) Dopuszczalne kierunki przekszta ce :
a) adaptacje istniej cych obiektów z zachowaniem dominuj cej funkcji us ugowej, z zastrze eniem zgodno ci

z obowi zuj cymi przepisami odr bnymi, mo liwo  lokalizacji nowych obiektów,
b) zmiana rodzaju realizowanych us ug na inne us ugi komercyjne, z zastrze eniem zgodno ci nowych funkcji

z wymogami obowi zuj cych przepisów odr bnych,
2) Lokalne warunki, zasady i standardy kszta towania zabudowy oraz urz dzania terenu:

a) wysoko  remontowanej lub noworealizowanej zabudowy nie mo e przekroczy  12m, licz c od poziomu
terenu do szczytu kalenicy,
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b)dachy budynków modernizowanych i nowoprojektowanych nale y realizowa  w uk adzie symetrycznym
(dopuszcza si  dachy wielospadowe) o spadkach 5°- 35° i pokryciu dachówk  lub innymi materia ami
o fakturze dachówkopodobnej.

c) w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach us ugowych dopuszcza si
stosowanie dachów p askichch, dopuszcza si  realizacj  obiektów realizowanych w technologiach
nietradycyjnych, o wysokich walorach architektonicznych,

d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie mo e by  wi ksza ni  60% dzia ki budowlanej,
e) powierzchnia biologicznie czynna nie mo e by  mniejsza ni  10% dzia ki budowlanej,
f) intensywno  zabudowy 0,1 – 1,5.
g) ustala si  obowi zek wydzielenia w obr bie w asno ci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych
h) dopuszcza si  sytuowanie w obr bie w asno ci urz dze  towarzysz cych zgodnie z obowi zuj cymi

przepisami odr bnymi.
3) Dopuszcza si  mo liwo  wprowadzenia funkcji mieszkaniowej dla w ciciela lub zarz dcy terenu nie

przekraczaj cych 20% powierzchni ca kowitej budynków us ugowych,
4) Linie zabudowy w nast puj cych odleg ciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami

odr bnymi:
a) 8 m od linii rozgraniczaj cych drogi klasy KDL,
b) 6 m od linii rozgraniczaj cych drogi klasy KDPJ,

22. ZL/1 – przeznaczenie podstawowe – tereny lasów,
1) Gospodark  le  nale y prowadzi  zgodnie z wymogami ochrony rodowiska oraz w oparciu o plany

urz dzania lasów,
2) Dopuszcza si  lokalizacj : sieci i urz dze  infrastruktury technicznej, ci gów pieszych i cie ek rowerowych
3) Ustala si  zakaz lokalizacji wszelkich obiektów kubaturowych,

23. R/1-4 – przeznaczenie podstawowe – tereny rolnicze – uprawy polowe, ki i pastwiska.
1) Ustala si  bezwzgl dny zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych niezwi zanych z produkcj  roln ,
2) Dopuszcza si  prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji

transformatorowych, zgodnie z obowi zuj cymi przepisami odr bnymi,
3) Ustala si  zakaz lokalizacji bez ció kowych ferm hodowli zwierz t oraz du ych ferm ció kowych powy ej 300

DJP; oraz ustala si  zakaz lokalizowania biogazowni;
4) Dopuszcza si  lokalizacje farm fotowoltaicznych o mocy nie przekraczaj cej 100kW zgodnie z przepisami

odr bnymi;
5) Nakazuje si  zachowanie funkcji urz dze  melioracji wodnych zgodnie z przepisami odr bnymi,
6) Dopuszcza si  utrzymanie istniej cej zabudowy zagrodowej z mo liwo ci  jej przebudowy i remontów,

a) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie mo e by  wi ksza ni  5% powierzchni terenu,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mo e by  mniejsza ni  90% powierzchni terenu,
c) ustala si  dachy p askie lub dwuspadowe o spadku 5 - 45°
d) maksymalna wysoko  zabudowy 8m.`
e) intensywno  zabudowy do 0,001 do 0,1.

6) Linie zabudowy w nast puj cych odleg ciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odr bnymi:
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a) 8m od linii rozgraniczaj cych drogi klasy KDL,
b) 6m od linii rozgraniczaj cych drogi klasy KDD,
c) 6m od linii rozgraniczaj cych drogi klasy KDW
d) 6m od linii rozgraniczaj cych drogi klasy KDPJ,

24. E/1 – przeznaczenie podstawowe – tereny urz dze  elektroenergetycznych,
1) Granice nie s ci le okre lone, zostan  ustalone po wydaniu warunków zaopatrzenia w energi  elektryczn .

Minimalna wielko  dzia ek uzale niona jest od wskazania typu stacji.
2) Lokalne warunki, zasady i standardy kszta towania zabudowy i urz dzania terenu:

a) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie mo e by  wi ksza ni  90%,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mo e by  mniejsza ni  2%,
c) ustala si  dachy p askie lub dwuspadowe o spadku 5° - 45°,
d) maksymalna wysoko  zabudowy 12m., dla terenu oznaczonego symbolem E/9 maksymalna wysoko

zabudowy 30m.
c) intensywno  zabudowy do 0,1 do 2,0.

ZA CZNIK nr 3
25. MNU/1 – przeznaczenie podstawowe – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
us ug zabudowa wolnostoj ca lub bli niacza, o niskiej intensywno ci zabudowy,

1) Dopuszczalne funkcje towarzysz ce –  urz dzenia towarzysz ce, ziele  urz dzona,
2) Dopuszcza si  zabudow : wiaty, gara u, budynku gospodarczego lub magazynowego,
3) Dopuszcza si  przeznaczenie ca ego terenu pod zabudow  zagrodow  (wówczas obowi zuj  zapisy §14 punkt

1)
4) Lokalne warunki, zasady i standardy kszta towania zabudowy oraz urz dzania terenu:

a) wysoko  modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie mo e przekroczy  11m – parter plus
poddasze u ytkowe (budynki gospodarcze nie wi cej ni  8m) licz c od poziomu terenu do szczytu kalenicy,

b) ustala si  jako obowi zuj ce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach po aci
dachowych w uk adzie symetrycznym (dopuszcza si  dachy wielospadowe), o spadkach 35°- 45°, o pokryciu
dachówk  ceramiczn  lub cementow ,

c) dopuszcza si  stosowanie dachów jednospadowych wy cznie w budynkach gospodarczych lub
towarzysz cych,

d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie mo e by  wi ksza ni  50% dzia ki budowlanej,
e) powierzchnia biologicznie czynna nie mo e by  mniejsza ni  30% dzia ki budowlanej,
f) intensywno  zabudowy 0,1 – 1,0,
g) ustala si  obowi zek wydzielenia w obr bie w asno ci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych,

5)  Linie zabudowy w nast puj cych odleg ciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odr bnymi:
a) 8 m od linii rozgraniczaj cych drogi klasy KDL

6) Dopuszcza si  wprowadzenie funkcji terenów kolejowych.
26. R/1-4 – przeznaczenie podstawowe – tereny rolnicze – uprawy polowe, ki i pastwiska.

1) Ustala si  bezwzgl dny zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych niezwi zanych z produkcj  roln ,
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2) Dopuszcza si  prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowi zuj cymi przepisami odr bnymi,

3) Ustala si  zakaz lokalizacji bez ció kowych ferm hodowli zwierz t oraz du ych ferm ció kowych powy ej 300
DJP; oraz ustala si  zakaz lokalizowania biogazowni;

4) Dopuszcza si  lokalizacje farm fotowoltaicznych o mocy nie przekraczaj cej 100kW zgodnie z przepisami
odr bnymi;

5) Nakazuje si  zachowanie funkcji urz dze  melioracji wodnych zgodnie z przepisami odr bnymi,
6) Dopuszcza si  utrzymanie istniej cej zabudowy zagrodowej z mo liwo ci  jej przebudowy i remontów,

a) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie mo e by  wi ksza ni  5% powierzchni terenu,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mo e by  mniejsza ni  90% powierzchni terenu,
c) ustala si  dachy p askie lub dwuspadowe o spadku 5 - 45°
d) maksymalna wysoko  zabudowy 8m.`
e) intensywno  zabudowy do 0,001 do 0,1.

7) Linie zabudowy w nast puj cych odleg ciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odr bnymi:
a) 8m od linii rozgraniczaj cych drogi klasy KDL,
b) 3m od linii rozgraniczaj cych tereny wód WS,

8) Dla terenów oznaczonych symbolem R/3, R/4 dopuszcza si  wprowadzenie funkcji terenów kolejowych.
27. ZLd/1,2- przeznaczenie podstawowe – tereny lasów - projektowane dolesienia

1) Gospodark  le  nale y prowadzi  zgodnie z wymogami ochrony rodowiska oraz w oparciu o plany
urz dzania lasów
a) przeznaczenie podstawowe terenów stanowi  lasy jako projektowane dolesienia,
b) dopuszcza si  lokalizacj : sieci i urz dze  infrastruktury technicznej, ci gów pieszych i cie ek rowerowych

2)  Ustala si  zakaz lokalizacji wszelkich obiektów kubaturowych,
28. WS/1– przeznaczenie podstawowe – tereny wód ródl dowych, powierzchniowych

1) Ustala si  zakaz lokalizacji wszelkich obiektów kubaturowych, z wy czeniem obiektów s cych do
kszta towania zasobów wodnych i korzystania z tych zasobów oraz prowadzon  gospodark  wodn  zgodnie z
przepisami odr bnymi,

2) Nakazuje si  zachowania w ramach linii rozgraniczaj cych teren pasa technologicznego zieleni, umo liwiaj cego
dost p do urz dzenia wodnego w stopniu wystarczaj cym jego eksploatacji,

3) Zakazuje si  nasadzenia krzewów i drzew uniemo liwiaj cych dost p do wód.

Zasady rozbudowy i funkcjonowania uk adu komunikacyjnego
§ 15. 1. Ustala si  linie rozgraniczaj ce przestrze  publiczn  w zakresie komunikacji (drogi wraz z urz dzeniami

pomocniczymi) i wprowadza si  ich nast puj  klasyfikacj  funkcjonaln :
ZA CZNIK nr 1:

1) KDL/1-5- tereny dróg publicznych - drogi powiatowe nr 1011D dost pna bez ogranicze , o parametrach drogi
lokalnej.
a) szeroko  w liniach rozgraniczaj cych - 10-20m,
b) szeroko  jezdni - 5,0-7,0m,
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c) odleg  pomi dzy obiektami budowlanymi a zewn trzn  kraw dzi  jezdni nie mo e by  mniejsza ni  8m na
terenie zabudowanym i nie mniejsza ni  20m poza terenem zabudowanym, chyba, e inaczej wskazuj
nieprzekraczalne linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne warunki usytuowania
budynków od granicy dzia ki,

d) wyst puje konieczno  budowy ci gów pieszo-jezdnych wzd  zabudowy i poza zabudow ,
e) dopuszcza si  wprowadzenie zieleni,
f) dopuszcza si  organizowanie stanowisk postojowych, sposób ich jest form  organizacji zagospodarowania

tymczasowego,
2) KDD/1-11- tereny dróg publicznych -  drogi dojazdowe

a) szeroko  w liniach rozgraniczaj cych - 10 -16m,
b) szeroko  jezdni - 5,0-7,0 m,
c) odleg  pomi dzy obiektami budowlanymi a zewn trzn  kraw dzi  jezdni nie mo e by  mniejsza ni  6m na

terenie zabudowanym i nie mniejsza ni  15m poza terenem zabudowanym, chyba, e inaczej wskazuj
nieprzekraczalne linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne warunki usytuowania
budynków od granicy dzia ki,

d) dopuszcza si  wprowadzenie zieleni,
e) dopuszcza si  organizowanie stanowisk postojowych, sposób ich jest form  organizacji zagospodarowania

tymczasowego,
3) KDW/1-8 –drogi wewn trzne

a) szeroko  w liniach rozgraniczaj cych - 6m,
b) szeroko  jezdni - 4,0-5,0m,
c) odleg  pomi dzy obiektami budowlanymi a zewn trzn  kraw dzi  jezdni nie mo e by  mniejsza ni  5m na

terenie zabudowanym i nie mniejsza ni  15m poza terenem zabudowanym, chyba, e inaczej wskazuj
nieprzekraczalne linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne warunki usytuowania
budynków od granicy dzia ki,

d) dopuszcza si  wprowadzenie zieleni,
e) dopuszcza si  organizowanie stanowisk postojowych, sposób ich jest form  organizacji zagospodarowania

tymczasowego.
4) KDPJ/1-17 - ci gi pieszo – jezdne (publiczne) ród zabudowy mieszkaniowej istniej cej i projektowanej,

odpowiadaj ce parametrom dróg po arowych, utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazdów stra y
po arnej i obs ugi komunalnej,
a) szeroko  w liniach rozgraniczaj cych - min 5m,
b) szeroko  jezdni utwardzonej - min 3,5m,

5) KK/1 – tereny komunikacji kolejowej (tereny zamkni te) – tereny komunikacji kolejowej – linia kolejowa nr 14
ód  Kaliska – Tuplice) – dopuszcza si  przebudow , odbudow , rozbudow , nadbudow  istniej cej zabudowy

oraz budow  nowych budynków, budowli i urz dze  technicznych s cych do prowadzenia ruchu kolejowego -
ytkowania zgodnie z przepisami odr bnymi.

a) Usytuowanie budowli, budynków i krzewów oraz wykonywanie robót ziemnych w s siedztwie linii kolejowych,
bocznic kolejowych i przejazdów kolejowych mo e mie  miejsce w odleg ci niezak ócaj cej ich eksploatacji,
dzia ania urz dze  zwi zanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a tak e niepowoduj cej zagro enia
bezpiecze stwa ruchu kolejowego;
b) Budowle i budynki mog  by  usytuowane w odleg ci nie mniejszej ni  10 m od granicy obszaru kolejowego,
z tym e odleg  ta od osi skrajnego toru nie mo e by  mniejsza ni  20m.
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ZA CZNIK nr 2:
6) KDL/1- tereny dróg publicznych - drogi powiatowe nr 1011D dost pna bez ogranicze , o parametrach drogi

lokalnej.
a) szeroko  w liniach rozgraniczaj cych - 10-20m,
b) szeroko  jezdni - 5,0-7,0m,
c) odleg  pomi dzy obiektami budowlanymi a zewn trzn  kraw dzi  jezdni nie mo e by  mniejsza ni  8m na

terenie zabudowanym i nie mniejsza ni  20m poza terenem zabudowanym, chyba, e inaczej wskazuj
nieprzekraczalne linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne warunki usytuowania
budynków od granicy dzia ki,

d) wyst puje konieczno  budowy ci gów pieszo-jezdnych wzd  zabudowy i poza zabudow ,
e) dopuszcza si  wprowadzenie zieleni,
f) dopuszcza si  organizowanie stanowisk postojowych, sposób ich jest form  organizacji zagospodarowania

tymczasowego,
7) KDD/1- tereny dróg publicznych -  drogi dojazdowe

a) szeroko  w liniach rozgraniczaj cych - 10 -16m,
b) szeroko  jezdni - 5,0-7,0 m,
c) odleg  pomi dzy obiektami budowlanymi a zewn trzn  kraw dzi  jezdni nie mo e by  mniejsza ni  6m na

terenie zabudowanym i nie mniejsza ni  15m poza terenem zabudowanym, chyba, e inaczej wskazuj
nieprzekraczalne linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne warunki usytuowania
budynków od granicy dzia ki,

d) dopuszcza si  wprowadzenie zieleni,
e) dopuszcza si  organizowanie stanowisk postojowych, sposób ich jest form  organizacji zagospodarowania

tymczasowego,
8) KDW/1 –drogi wewn trzne

a) szeroko  w liniach rozgraniczaj cych - 6m,
b) szeroko  jezdni - 4,0-5,0m,
c) odleg  pomi dzy obiektami budowlanymi a zewn trzn  kraw dzi  jezdni nie mo e by  mniejsza ni  5m na

terenie zabudowanym i nie mniejsza ni  15m poza terenem zabudowanym, chyba, e inaczej wskazuj
nieprzekraczalne linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne warunki usytuowania
budynków od granicy dzia ki,

d) dopuszcza si  wprowadzenie zieleni oraz elementów ma ej architektury,
e) dopuszcza si  organizowanie stanowisk postojowych, sposób ich jest form  organizacji zagospodarowania

tymczasowego.
9) KDPJ/1-4 - ci gi pieszo – jezdne (publiczne) ród zabudowy mieszkaniowej istniej cej i projektowanej,

odpowiadaj ce parametrom dróg po arowych, utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazdów stra y
po arnej i obs ugi komunalnej,
a) szeroko  w liniach rozgraniczaj cych - min 5m,
b) szeroko  jezdni utwardzonej - min 3,5m,
ZA CZNIK nr 3:

10) KDL/1 - tereny dróg publicznych - drogi powiatowe nr 1013D dost pna bez ogranicze , o parametrach drogi
lokalnej.
a) szeroko  w liniach rozgraniczaj cych - 10-20m,



Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru w rejonie wsi Stare Drzewce, Nowe Drzewce i Ma e Drzewce. Strona
29

b) szeroko  jezdni - 5,0-7,0m,
c) odleg  pomi dzy obiektami budowlanymi a zewn trzn  kraw dzi  jezdni nie mo e by  mniejsza ni  8m na

terenie zabudowanym i nie mniejsza ni  20m poza terenem zabudowanym, chyba, e inaczej wskazuj
nieprzekraczalne linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne warunki usytuowania
budynków od granicy dzia ki,

d) wyst puje konieczno  budowy ci gów pieszo-jezdnych wzd  zabudowy i poza zabudow ,
e) dopuszcza si  wprowadzenie zieleni,
f) dopuszcza si  organizowanie stanowisk postojowych, sposób ich jest form  organizacji zagospodarowania

tymczasowego,
11) KDPJ/1- ci gi pieszo – jezdne (publiczne) ród zabudowy mieszkaniowej istniej cej i projektowanej,

odpowiadaj ce parametrom dróg po arowych, utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazdów stra y
po arnej i obs ugi komunalnej,
a) szeroko  w liniach rozgraniczaj cych - min 5m,
b) szeroko  jezdni utwardzonej - min 3,5m,

2. Ustala si  obs ug  projektowanych terenów z istniej cej sieci drogowej.
3. Dopuszcza si  przeprowadzanie liniowej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczaj cych dróg.

Rozdzia  3.
Przepisy ko cowe

Stawki procentowe, na podstawie których ustala si  op at , o której mowa w art. 36, ust. 4.
§ 16. Ustala si  stawk  procentow  s  naliczeniu op aty, o której mowa w art.36 ust.4 z dnia 27 marca

2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2017.1073 ze zm) w wysoko ci 30% dla
wszystkich terenów.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwa y powierza si  Burmistrzowi Szlichtyngowa.
§ 18. Niniejsza uchwa a wchodzi w ycie po up ywie 14 dni od daty og oszenia w Dzienniku Urz dowym

Województwa Lubuskiego.

Przewodnicz cy Rady Miejskiej
Szlichtyngowa
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Za cznik Nr 4 do Uchwa y Nr .....................
Rady Miejskiej Szlichtyngowa
z dnia ........................................

ROZSTRZYGNI CIE DOTYCZ CE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART. 20 UST.1
WNIESIONYCH DO WY ONEGO DO PUBLICZNEGO WGL DU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU W REJONIE WSI STARE DRZEWCE, NOWE

DRZEWCA I MA E DRZEWCE

 Rozstrzygni cie
Burmistrza
w sprawie

rozpatrzenia
uwagi
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Rady Miejskiej
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Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 2018. poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska Szlichtyngowa dokona a rozstrzygni cia uwag zgodnie z za czon
wy ej tabel .

Przewodnicz cy Rady Miejskiej
Szlichtyngowa
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Za cznik Nr 5 do Uchwa y Nr ...................
Rady Miejskiej Szlichtyngowa
z dnia ......................................

ROZSTRZYGNI CIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI W ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALE CEJ DO ZADA  W ASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH

FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018. poz. 1945 ze
zm) Rada Miejska Szlichtyngowa rozstrzyga, co nast puje:

1. W zwi zku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie wsi
Stare Drzewce, Nowe Drzewce i Ma e Drzewce, nie przewiduje si  nowych inwestycji stanowi cych zadania

asne gminy; wszelkie inne koszty i korzy ci i ich realizacja okre lone zosta y w prognozie skutków finansowych
uchwalenia niniejszego planu.

Przewodnicz cy Rady Miejskiej
Szlichtyngowa
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UZASADNIENIE DO UCHWA Y
RADY MIEJSKIEJ SZLICHTYNGOWA

Z DNIA................................

W SPRAWIE UCHWALENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU W REJONIE WSI

STARE DRZEWCE, NOWE DRZEWCA I MA E DRZEWCE
Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie wsi Stare
Drzewce, Nowe Drzewce i Ma e Drzewce, Rada Miejska Szlichtyngowa przyst pi a uchwa  Nr IX/73/2019 z
dnia 04 lipca 2019r. w sprawie przyst pienia do sporz dzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie wsi Stare Drzewce, Nowe Drzewce i Ma e Drzewce.
W dniu 22.07.2019r. Burmistrz Szlichtyngowa obwie ci  i og osi  o przyst pieniu do sporz dzenia
przedmiotowego planu i wyznaczy  termin, do którego nale y sk ada  wnioski do planu. Jednocze nie
wyst pi  o uzgodnienie stopnia szczegó owo ci informacji zawartych w prognozie oddzia ywania na
rodowisko. W wyznaczonym terminie wp yn y 24 wnioski, od osób prywatnych wp yn o 14 wniosków.

Wszystkie wnioski od instytucji opiniuj cych i uzgadniaj cych projekt planu zosta y uwzgl dnione. Nast pnie
przyst piono do sporz dzenia projektu i prognozy oddzia ywania na rodowisko. Posiedzenie Gminnej
Komisji Urbanistycznej dotycz ce zaopiniowania przedmiotowego planu odby o si  w dniu 03.12.2019r. Do
wy onego do publicznego wgl du projektu planu wniesiono ........................

Sposób realizacji wymogów wynikaj cych z art. 1 ust. 2-4 ustawy.

W planie miejscowym uwzgl dniono:
• wymagania adu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i

krajobrazowe;
 poprzez okre lenie funkcji, która mo e by  realizowana na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie

wska ników i parametrów okre laj cych charakter i gabaryty zabudowy,
• wymagania ochrony rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych i le nych;

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dzia alno ci na wybranych terenach, wskazanie terenów obj tych
ochron  akustyczn , wskazanie obszarów obj tych formami ochrony przyrody, okre lenie sposobu
gospodarowania wodami opadowymi, okre lenie sposobu zaopatrzenia w ciep o, a tak e poprzez
uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnie  instytucji i organów odpowiedzialnych za realizacj  wymaga
rodowiskowych;

• wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury wspó czesnej;
 poprzez wskazanie obiektów i obszarów obj tych ochron  konserwatorsk  oraz okre lenie zasad

zagospodarowania tych obszarów i zakres dopuszczalnej ingerencji w obiekty zabytkowe, a tak e
uzgodnienie projektu planu z Lubuskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków;

• wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiecze stwa ludzi i mienia;
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dzia alno ci na wybranych terenach, wskazanie terenów obj tych
ochron  akustyczn , a tak e zaopiniowanie projektu planu przez Pa stwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego;

• walory ekonomiczne przestrzeni;
poprzez rozmieszczenie funkcji w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi danych lokalizacji.
Uwzgl dnienie walorów ekonomicznych przestrzeni realizowane jest m.in. poprzez wprowadzenie w
centralnej cz ci miasta jedynie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z ograniczeniem
wysoko ci zabudowy. Uznano, e takie rozwi zanie jest bardzie uzasadnione ekonomiczne i adekwatne
do istniej cych uwarunkowa  (obszar poza ródmiejski miasta);

• prawo w asno ci;
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poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mo liwo ci udzia u w procedurze planistycznej (wy enie
do publicznego wgl du, dyskusja publiczna, sk adanie uwag);

• potrzeby obronno ci i bezpiecze stwa pa stwa;
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnie  z organami ochrony pa stwa

• potrzeby interesu publicznego;
poprzez dokonanie uzgodnie  z organami odpowiedzialnymi za realizacj  inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

• potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególno ci sieci szerokopasmowych;
poprzez wskazanie terenów komunikacji publicznej oraz dopuszczeniu lokalizacji tam oraz
na innych terenach sieci i urz dze  infrastruktury technicznej;

• zapewnienie udzia u spo ecze stwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy u yciu rodków komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawno ci i przejrzysto ci procedur
planistycznych;
poprzez obwieszczenie na tablicy og osze  oraz og oszenie w lokalnej prasie i na stronach urz du
informacji o przyst pieniu do sporz dzenia zmiany miejscowego projektu zagospodarowania
przestrzennego oraz mo liwo ci sk adania wniosków oraz informacji o wy eniu projektu zmiany planu
wraz z prognoz  do publicznego wgl du, planowanej dyskusji publicznej i mo liwo ci sk adania uwag do
projektu planu i prognozy;

• zasady projektowania uniwersalnego, uwzgl dniaj ce potrzeby osób niepe nosprawnych, wynikaj ce z
Konwencji o prawach osób niepe nosprawnych, sporz dzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r.
(Dz. U. z 2012 poz. 1169).",
poprzez wskazanie na konieczno  zapewnienia na poszczególnych terenach odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla pojazdów wyposa onych w kart  parkingow ;

Przy ustaleniu przeznaczenia terenu oraz okre lenia zasad jego zagospodarowania Burmistrz uwzgl dni
one do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, rodowiskowe i spo eczne oraz wag  interesu

publicznego i prywatnego.
Z uwagi na specyfik  obszaru obj tego opracowaniem przy wyznaczaniu terenów pod zainwestowanie
uwzgl dniono cz  wymogów wynikaj cych z art. 1 ust. 4 ustawy, w szczególno ci:
• wymóg lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposób umo liwiaj cy dost p do odpowiedniej

ilo ci i jako ci wody zosta  zapewniony poprzez wskazanie obowi zuj cego sposobu zaopatrzenia w
wod , z wodoci gu.

• zapewnianie rozwi za  przestrzennych, u atwiaj cych przemieszczanie si  pieszych i rowerzystów
zosta o zapewnione przez dopuszczenie chodników i cie ek rowerowych na wszystkich terenach
komunikacji publicznej;

• enie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pe ni wykszta conej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej zosta o uwzgl dnione przez
dopuszczenie rozwoju zainwestowania tak e na terenach ju  zainwestowanych ródmie cia oraz zmiany
funkcji istniej cych terenów na obszary przeznaczone tak e pod nowe inwestycje;

• enie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy wzd  istniej cych, wyposa onych w
infrastruktur  techniczn , ci gów komunikacyjnych oraz obszarach w bezpo rednim s siedztwie
istniej cego zainwestowania, poprzez planowanie zainwestowania na terenach po onych w

siedztwie istniej cych ci gów komunikacyjnych.

Zgodno  z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie wsi Stare Drzewce, Nowe Drzewce
i Ma e Drzewce Zaborówiec jest zgodny z Analiz  zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, która
zosta a przeprowadzona w ramach oceny aktualno ci Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania
przestrzennego gminy Szlichtyngowa oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego na terenie
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gminy Szlichtyngowa zosta a opracowana i przyj ta uchwa  nr ………………………. Rady Miejskiej
Szlichtyngowa z dnia ………………….. 2019r.

Wp yw na finanse publiczne, w tym bud et gminy.
W planie nie przewiduje si  nowych inwestycji stanowi cych zadania w asne gminy, które stanowi  b
koszt dla gminy, m.in. zwi zane z realizacj  odcinków dróg oraz ich wyposa eniem w niezb dn  infrastruktur
techniczn . Wyst pi  natomiast spore przychody zwi zane z podatkami od nieruchomo ciami i sprzeda
nieruchomo ci gminnych. Z uwagi na mo liwie spore wp ywy ze sprzeda y nieruchomo ci gminnych i z
podatków od nieruchomo ci, wp yw na bud et gminy b dzie korzystny i pozytywny.


