MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU W REJONIE WSI

STARE DRZEWCE, NOWE DRZEWCA | MALE DRZEWCE

Uchwalony Uchwata Rady Miejskiej Szlichtyngowa

opublikowany

ANIA oo

OPRACOWANIE:

PRACOWNIA PROJEKTOWO-USLUGOWA ,,GAMA” s.C.

Z.Galuszka, K. Mularczyk

55-120 OBORNIKI SLASKIE; UL. H. POBOZNEGO 12 tel/fax (071) 352 51 30
e-mail: ppugama@gmail.com

ZESPOL AUTORSKI:

mgr inz. Zbigniew Gatuszka GLOWNY PROJEKTANT
mgr inz. Krzysztof Mularczyk PROJEKTANT

mgr inz. Matgorzata Studenna PROJEKTANT

mgr inz. Ziemowit Folcik PROJEKTANT

29.06.2020 — Wytozenie do publicznego wgtadu

Szlichtyngowa 2020

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru w rejonie wsi Stare Drzewce, Nowe Drzewce i Mate Drzewce.

Strona 1


mailto:ppugama@gmail.com

UCHWALANR ..o
RADY MIEJSKIEJ SZLICHTYNGOWA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie wsi Stare Drzewce,
Nowe Drzewce, i Mate Drzewce.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 2019, poz.
506) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018.
poz. 1945 ze zm.) oraz na podstawie uchwaty Rady Miejskiej Szlichtyngowa Nr 1X/73/2019 z dnia 04 lipca 2019r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
wsi Stare Drzewce, Nowe Drzewce i Mate Drzewce, i po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Szlichtyngowa — (Uchwata Nr
VIII/76/99 Rady Gminy i Miasta Szlichtyngowa z dnia 15 lipca 1999r.) Rada Miejska Szlichtyngowa uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne
8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie wsi Stare Drzewce,
Nowe Drzewce i Mate Drzewce.

2. Integralng czescig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Stare Drzewce, Nowe Drzewce
| Mate Drzewce sg nastepujace zatgczniki:

1) zatgcznik nr 1, 2, 3 — rysunki miejscowego planu w skali 1:2000;
2) zatgcznik nr 4 — rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;

3) zatgcznik nr 5 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

8 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale - rozumie sig przez to niniejszg uchwate;

2) planie miejscowym — rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w 81 niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu miejscowego - rozumie sie przez to graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem graficznymi nr
1,2 i 3 do uchwaly Rady Miejskiej Szlichtyngowa;

4) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — rozumie sie przez to funkcje wyznaczong do lokalizacji w danym
terenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ sie przewazajaca (dominujaca) formg wykorzystania terenu,
a wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytgcznie pod warunkiem spetnienia ustalen
szczegbtowych niniejszej uchwaly;

6) intensywnosci zabudowy - rozumie sie przez to maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, niska intensywnos¢
zabudowy wystepuje przy wskazniku do 1,0 wiacznie, srednia powyzej 1,0;

7) przeznaczeniu uzupetniajacym, dopuszczalnym terenu — rozumie sie przez to funkcje inng niz podstawowa,
dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych warunkoéw niniejszej uchwaty inie
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przekraczajacej 40% powierzchni terenu, chyba, ze inaczej mowi niniejsza uchwata, oraz wcze$niejszej lub
réwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - rozumie sig przez to linie wyznaczong na rysunku planu miejscowego,
okre$lajacq maksymalny zasieg usytuowania wszelkich budynkéw i pozostatych obiektow budowlanych
w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego na terenie jednostki. (nie dotyczy taraséw, schodéw terenowych —
stanowigcych dojécie do budynku, zadaszen nad wejsciem do budynku, urzadzen i obiektow kolejowych);

9) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie sie przez to sieci wodociggowe, elektroenergetyczne,
gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje
transformatorowe, stacje rozdzielcze (infrastruktura techniczna kubaturowa);

10) urzadzenia towarzyszace - rozumie sie przez to wszelkie urzadzenia niezbedne do obstugi danego terenu,
np. w zakresie infrastruktury technicznej;

11) odpowiednia liczba miejsc parkingowych — rozumie si¢ przez to minimum: jedno miejsce parkingowe na
jeden lokal mieszkalny, lub jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30m2 powierzchni ustugowej, lub
jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete pie¢ miejsc pracy — (dotyczy miejsc postojowych zamknietych). Na
kazde 10 miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ jedno miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

12) sie€ dystrybucyjna energii elektrycznej — sie¢ elektroenergetyczna wysokich, srednich i niskich napie¢, za
ktorej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator system dystrybucyjnego (OSD) (poprzez sie¢
elektroenergetyczng nalezy rozumie¢ zespdt wzajemnie potaczonych linii i stacji elektroenergetycznych
przeznaczonych do przesyfania i rozdzielania energii elektrycznej). Do sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej
OSD nie nalezy kwalifikowac linii i stacji elektroenergetycznych nie bedacych wtasnoscig OSD.

8 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego Sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;

)
)
)
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice terendw zamknigtych

6) obiekty wpisane do ewidencji zabytkdw oraz inne obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska;
7) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujgce okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkdw

2) numery drog;

3) granica gtbwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 306 ,Zbiornik Wschowa”;
)

4) lokalizacja urzadzen elektroenergetycznych (stupowe stacje transformatorowe lub stacje transformatorowe bez
wydzielonej dziatki;;

5) linie sieci elektroenergetycznych $redniego napiecia wraz z pasem technologicznym ograniczonego
zagospodarowania;

6) gazocigg wysokiego cisnienia DN 250 MOP 6,3 MPA wraz z strefg kontrolowang w granicach ktérej obowigzujq
ograniczenia w uzytkowaniu.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

8 4. 1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzujg nastepujace wymogi ochrony tadu przestrzennego i
zasady jego ksztattowania:
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1) ochrona fadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:
a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terendw,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji, okreslonej skali i formy zabudowy oraz wskaznikéw wykorzystania
| zagospodarowania terenow w obrebie obszaréw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

¢) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw zabudowy, warunkow
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z walorow krajobrazowych $rodowiska na terenach objetych
planem.

2) dopuszcza sig¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem terendw komunikacji, jako state lub
tymczasowe (do momentu podjecia dziatan inwestycyjnych) sposoby uzytkowania, formy zagospodarowania
terenu i obiektow lokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi, obejmujace:

a) zielen,
b) sieci infrastruktury technicznej,

3) dopuszcza sie remont, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacych obiektéw pod warunkiem zachowania
zgodno$ci z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy lub bezposrednio w granicy dziatki
budowlanej;

5) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dopuszczone ustaleniami planu do lokalizacji na terenach
przeznaczenia podstawowego lub lokalizowane poza terenami zabudowanymi w oparciu 0 przepisy odrebne,
powinny by¢ sytuowane w ustalonych planem liniach zabudowy lub w odlegtosciach od drdg publicznych
okre$lonych w przepisach prawa drogowego;

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
§ 5. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okre$la sie nastepujace ustalenia:

1) ustala sie zakaz lokalizacji w granicach dziatek obiektow iurzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami odrebnymi do obiektow mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko;

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziafalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, substancii
ztowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowac przekroczenia
granic wtasnosci terenu, na jakim jest lokalizowana;

3) wprowadza sie wymdg utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych przepisami
odrebnymi na terenach zabudowy mieszkaniowej, oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem MNU,
na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem
MW, na terenach zabudowy mieszkaniowe] zagrodowej wystepujacej na terenach oznaczonej na rysunku planu
miejscowego symbolem RM, dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem UO, dla terenéw zabudowy letniskowej
oznaczonej symbolem ML. Zgodnie z art. 114 ust4 ustawy Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz.U. 2019, poz. 1396)
dla zabudowy mieszkaniowej, szpitali, domoéw pomocy spotecznej lub budynkéw zwigzanych ze statym albo
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zlokalizowanych na granicy pasa drogowego lub przylegtego pasa gruntu
W rozumieniu ustawy z dnia 28 marca 2003r. o transporcie kolejowym (tj. Dz.U. 2019, poz. 710 ze zm.), ochrona
przed hatasem polega na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych wtasciwe warunki akustyczne w
budynkach;

4) zagospodarowanie cafosci terenu objetego planem musi uwzglednia¢ jego potozenie w obszarze o znacznych
zasobach wod podziemnych w obrebie pietra czwartorzedowego ,Zbiornik Wschowa” — Gtéwny Zbiornik Wéd
Podziemnych nr 306 (gtebokos¢ zalegania warstw wodonosnych 2m — 50m, $rednia 35m) objetego rezimem
wysokiej ochrony iby¢ zgodne z obowigzujgcymi wtym zakresie przepisami, w szczegdlnosci w zakresie
prowadzenia wtasciwej gospodarki wodno-sciekowe;.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru w rejonie wsi Stare Drzewce, Nowe Drzewce i Mate Drzewce. Strona 4



5) na terenie opracowania planu zabrania sie lokalizowania biogazowni i elektrowni wiatrowych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej

§6. Dla zapewnienia wtasciwej ochrony dobr kultury w zwigzku z historycznym charakterem miejscowosci
wprowadza si¢ zasady dotyczace ksztattowania zabudowy poprzez zachowania jej skali i intensywnosci,
charakterystycznego uksztattowania bryt i innych parametrow, takich jak uktad i katy nachylenia dachow, pokrycia
dachoéw i naturalnej kolorystyki, ktore zawarte sq w § 14.

1. Na obszarze opracowania planu znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru zabytkow dla ktorych obowigzujg
nastepujace zasady ochrony:

1) nakaz ochrony i rewaloryzaciji historycznej formy i substancji obiektow;

2) zakaz zmiany formy zewnetrznej budynkéw rozumiany jako: zakaz rozbudowy, dobudowy i nadbudowy (w
tym dobudowy przedsionkdw;

3
4

5) zakaz krycia dachéw blachg dachéwkopodobng, blachg falista, trapezowa, blachodachéwka i ptytami
warstwowymi, zakaz stosowania okfadzin typu siding;

) zakaz ocieplania elewaciji;

nakaz zachowania historycznej formy i pokrycia dachu;

6) zakaz stosowania okiennych zaluzji zewnetrznych;

7) zakaz umieszczania anten satelitarnych, klimatyzatorow, rur wentylacyjnych, spalinowych i innego tego typu
urzadzen na fasadach;

8) dopuszczenie wymiany stolarki okiennej i drzwiowej jedynie pod warunkiem odwzorowania stolarki
historycznej pod wzgledem materiatu i formy;

9) nakaz rewaloryzacji kompozycji zieleni i ochrony starodrzewu poprzez zachowanie i odtwarzanie
historycznych kompozycji uktadéw;

10) nakaz ochrony historycznych dominant architektonicznych (tj. wiezy kosciota pw. Bt. Szymona z Lipnicy)
poprzez zakaz lokalizacji obiektéw wchodzacych w kolizje widokowe;

11) zakaz lokalizacji ogrodzen wokot obiektow wpisanych do rejestru z prefabrykowanych elementow
betonowych;

12) nakaz ochrony historycznych nawierzchni kamiennych;

13) zakaz lokalizacji obiektéw i elementow dysharmonizujacych: kontenerdw, blaszanych garazy, przyczep,
kioskow, wiat;

14) wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow:

Miejscowos¢ Obiekt Adres obecny Ngmer Data wpisu
rejestru

Stare Drzewce | Ko$ciot 1041/129 | 31.07.1958
Uktad przestrzenny i zespdt budowlany 1489 07.03.1994
podwdrza folwarcznego, w tym budynek

Stare Drzewce | spichlerza oraz park krajobrazowy
Dwor 1043/614A | 20.06.1963

Stare Drzewce 614 15.02.1965

2. Dla obiektow objetych gminng ewidencja zabytkow ustala sie:
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1) zakaz tynkowania, malowania i ocieplania z zewnatrz budynkéw o wykonczeniu cegtg licowg przeznaczong
do ekspozycji, zakaz ocieplania elewacji z detalami architektonicznymi;

2) zakaz krycia dachow blachodachdwka, blachg dachéwkopodobnag, blachg falista, trapezowa, stosowanie
oktadzin typu siding;

3) nakaz zachowania historycznej formy architektonicznej w zakresie bryly i jej gabarytow, wysokosci elewacji i
dachoéw (kalenica), geometrii dachu i rodzaju pokrycia dachow, historycznej kompozycji elewacji widocznych od
strony przestrzeni publicznych, wystroju i artykulacji oraz detali architektonicznych elewacji, historycznej
kolorystyki elewacji, historycznego sposobu opracowania faktury tynku, zachowania poszczegdlnych
historycznych elementéw elewacji takich jak: balustrady, balkondw, ozdobne kraty w oknach, witryny, balkony,
wejscia; w odniesieniu do balustrad balkondw, witryn, bram, wej$¢ krat dopuszcza sie wymiane substancji pod
warunkiem odtworzenia ich ksztattu, kolorystyki, podziatbw zgodnie ze stanem pierwotnym:;

4) Zakaz umieszczania anten satelitarnych, klimatyzatoréw, rur wentylacyjnych, spalinowych i innych tego typu
urzadzen na fasadach i elewacjach budynkow eksponowanych od strony przestrzeni publicznych;

5) dopuszcza sie wymiane stolarki okiennej i drzwiowej jedynie pod warunkiem odwzorowania stolarki
historycznej pod wzgledem formy zewnetrznej;

6) wykaz obiektow objetych gming ewidencijg zabytkow:

Miejscowosé Obiekt Ulica Nr. domu
Nowe Drzewce Kapliczka
Nowe Drzewce Budynek poczty
Nowe Drzewce Dworzec kolejowy
Nowe Drzewce Budynek nastawni kolejowej
Nowe Drzewce Trafostacja
Nowe Drzewce Budynek leSniczowki
Nowe Drzewce Dom 1
Nowe Drzewce Dom 3
Nowe Drzewce Dom 4
Nowe Drzewce Dom 5
Nowe Drzewce Budynek mieszkalny 9
Nowe Drzewce Stodota w zagrodzie 9
Nowe Drzewce Budynek mieszkalny 11
Nowe Drzewce Stodota w zagrodzie 11
Nowe Drzewce Dom 30
Nowe Drzewce Dom 32
Nowe Drzewce Dom 33
Nowe Drzewce Budynek gospodarczy w zagrodzie 35
Nowe Drzewce Dom 36
Nowe Drzewce Stodota w zagrodzie 38
Nowe Drzewce Budynek gospodarczy i mur w 39
zagrodzie
Nowe Drzewce Budynek gospodarczy | w zagrodzie 41
Nowe Drzewce Budynek gospodarczy Il w zagrodzie 41
Nowe Drzewce Dom 43
Nowe Drzewce Dom 64
Nowe Drzewce Dom 66
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Nowe Drzewce Dom 67
Nowe Drzewce Dom 68
Stare Drzewce Kosciot fil.p.w.bt. Szymona z Lipnicy

Stare Drzewce Historyczne otoczenie kosciota

Stare Drzewce Cmentarz (d.ewangelicki) na potn.od wsi

Stare Drzewce Plebania 44
Stare Drzewce Stodota k.plebani

Stare Drzewce Kapliczka

Stare Drzewce Stup z Matka Boskg Immaculata

Stare Drzewce Dwor

Stare Drzewce Park krajobrazowy

Stare Drzewce Spichlerz folwarczny

Stare Drzewce Gorzelnia folwarczna

Stare Drzewce Obora folwarczna

Stare Drzewce Stajnia i obora folwarczna

Stare Drzewce Magazyn i mieszkanie

Stare Drzewce Stodota folwarczna

Stare Drzewce Dom mieszkalny (d.szkota)

Stare Drzewce Swietlica wiejska

Stare Drzewce Trafostacja

Stare Drzewce Ruiny cegielni

Stare Drzewce Dom la
Stare Drzewce Stodota w zagrodzie la
Stare Drzewce Dom 2
Stare Drzewce Budynek gospodarczy w zagrodzie 2
Stare Drzewce Dom 4
Stare Drzewce Stodota w zagrodzie 4
Stare Drzewce Dom 5
Stare Drzewce Dom 6
Stare Drzewce Dom 7
Stare Drzewce Dom 10
Stare Drzewce Budynki w zagrodzie 11
Stare Drzewce Dom 12
Stare Drzewce Budynek gospodarczy w zagrodzie 14
Stare Drzewce Stodota w zagrodzie 14
Stare Drzewce Dom 15
Stare Drzewce Dom 19
Stare Drzewce Budynek gospodarczy w zagrodzie 19
Stare Drzewce Budynek gospodarczy w zagrodzie 20
Stare Drzewce Budynek mieszkalno-gospodarczy 22
Stare Drzewce Budynek mieszkalny 23
Stare Drzewce Dom 24
Stare Drzewce Stodota w zagrodzie 25
Stare Drzewce Budynek mieszkalny 28
Stare Drzewce Budynek gospodarczy w zagrodzie 28
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Stare Drzewce Dom 30
Stare Drzewce Dom 31
Stare Drzewce Lamus w zagrodzie 32
Stare Drzewce Straz pozarna 35
Stare Drzewce Dom 36
Stare Drzewce Obora w zagrodzie 37
Stare Drzewce Dom 38
Stare Drzewce Dom 39
Stare Drzewce Budynek gospodarczy w zagrodzie 39
Stare Drzewce Budynek mieszkalny (d.gospodarczy) 40
Stare Drzewce Budynek mieszkalny 43
Stare Drzewce Stodota w zagrodzie 45
Stare Drzewce Restauracja (d.budynek mieszkalny) 47
Stare Drzewce Dom 50
Stare Drzewce Budynek gospodarczy w zagrodzie 52
Stare Drzewce Dom 53
Stare Drzewce Stodota w zagrodzie 54
Stare Drzewce Dom 58
Stare Drzewce Budynek gospodarczy w zagrodzie 58
Stare Drzewce Lamus koto domu 58
Stare Drzewce Dom Il 58
Stare Drzewce Budynek gospodarczy w zagrodzie 78
Stare Drzewce Dom 79
Stare Drzewce Dom 81
Stare Drzewce Dom 83
Stare Drzewce Dom 84
Stare Drzewce Dom 85
Stare Drzewce Dom 86
Stare Drzewce Dom 87
Stare Drzewce Budynek gospodarczy w zagrodzie 87
Stare Drzewce Lamus w zagrodzie 87
Stare Drzewce Dom w zespole folwarcznym 91f
Stare Drzewce Dom 93
Stare Drzewce Stodota i obora w zagrodzie 93
Stare Drzewce Dom 96
Stare Drzewce Dom 97
Stare Drzewce Dom 98
Stare Drzewce Dom 99
Stare Drzewce Dom 100
Stare Drzewce Budynek mieszkalno-gospodarczy 101
Stare Drzewce Budynek gospodarczy w zagrodzie 103
Stare Drzewce Dom 104
Stare Drzewce Budynek gospodarczy w zagrodzie 104
Stare Drzewce Dom 106
Stare Drzewce Dom 107
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Stare Drzewce Budynek gospodarczy | w zagrodzie 107
Stare Drzewce Stodota w zagrodzie 107
Stare Drzewce Budynek gospodarczy Il w zagrodzie 107
Stare Drzewce Budynek gospodarczy Ill w zagrodzie 107
Stare Drzewce Dom 108
Stare Drzewce Dom 110
Stare Drzewce Dom 113
Stare Drzewce Budynek gospodarczy w zagrodzie 113
Stare Drzewce Dom 115
Stare Drzewce Dom 118
Stare Drzewce Dom 119

3. Stanowiska archeologiczne — zasady ich ochrony:

1) Ochrong obejmuje sie warstwy kulturowe istanowiska archeologiczne wskazane na rysunku planu, ich
ochrone nalezy uwzgledni¢ przy zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Wykaz stanowisk archeologicznych:

Miejscowos¢ | Stanowisko Nr  na | Obszar | Funkcja | Chronologia | Lokalizacja | Uwagi
obszarze | AZP
AZP
Nowe Nowe Drzewce | 18 66-20 | Osada w$ 198/2, 200
Drzewce st. 2
Stare Stare Drzewce | 1 66-21 | Grodzisko | W$ archiwalne
Drzewce st. 4
Stare Stare Drzewce | 12 66-21 | Osada PS 316/4,
Drzewce st. 9 312/4,
524[7
Stare Stare Drzewce | 14 66-21 | Osada SR 245, 246,
Drzewce st. 8 247/2
Stare Stare Drzewce | 15 66-21 | Slad PS 507, 244
Drzewce st. 7 osadniczy
Stare Stare Drzewce | 16 66-21 | Osada PS 176, 177
Drzewce st. 6
Stare Stare Drzewce | 44 66-21 | Miejsce XIX'w. 514/3
Drzewce st. 11 po patacu

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Na obszarze opracowania planu miejscowego ustala si¢ nastepujace obszary przestrzeni publicznych:

1) tereny drég powiatowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL
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2) tereny drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD;
3) tereny ciggOw pieszo - jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ;
4) tereny ustug kultury oznaczone na rysunku planu symbolem UK;

)
)
)
5) tereny ustug innych oznaczone na rysunku planu symbolem Ul;
6) tereny ustug oSwiaty oznaczone na rysunku planu symbolem UO;
7) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem US;
8) tereny zieleni parkowej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

2. Ustala sie nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych
mowa w ust. 1:

1)w pasie linii rozgraniczajacych drog, o ktorych mowa wust. 1, pkt1 - 3, okre$la sie mozliwos¢ lokalizacji
obiektow nie bedacych technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego, nowych nasadzen szpalerow
drzew, pasow zieleni izolacyjnej, oraz urzadzen technicznych.

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

88. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) na terenie objetym planem miejscowym wystepuje obszar i teren gdrniczy ,Drzewce II" ztoza kruszyw
naturalnych. Obowigzujq ustalenia zawarte w 814 punk11;

2) na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuje teren bezposredniego zagrozenia powodzig - obszar
zalewu Q1%;

3) okresla sie strefe ochrony sanitarnej dla cmentarza;

4) Przez teren objety planem przechodzi gazocigg DN250 MOP 6,3 MPa wraz z strefg kontrolowana, w granicach
ktdrej, obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z przepisami odrebnym,

5) na terenie objetym planem nie ustala sie ustalen dotyczacych krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego ze wzgledu na brak
audytu.

Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§9. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastepujgce szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) dla terenow potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej obowigzujq szczegdlne ograniczenia w ich
uzytkowaniu, okreslone w § 6;

2) okresla sie strefe ochrony sanitarnej o szerokosci 50m i 150m od granicy cmentarza oznaczonego symbolem
ZCl1,

3) wyklucza sie lokalizacje w obszarze strefy ochrony sanitarnej cmentarza nowej zabudowy przeznaczonej na
staty pobyt ludzi, lokalizacji obiektdw zwigzanych z magazynowaniem, handlem i przetworstwem artykutow
Zywnosciowych;

4) okresla sie tereny zamkniete - linia kolejowa nr 14 (Lodz Kaliska — Tuplice) - uzytkowania zgodnie z przepisami
odrebnymi, ograniczenia w uzytkowaniu zawarte sq w 8 15 punkt 5.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury komunikacyjnej
§ 10. 1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza sie przebieg drdg klas:
1) lokalnych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem: KDL,;
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2) dojazdowych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem: KDD;
3) ciggi pieszo - jezdne oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem: KDPJ.
4) wewnetrznych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem: KDW;

2. Ustala sie obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom odpowiedniej liczby miejsc parkingowych, to jest
minimum: jedno miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny, lub jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczete
30m2 powierzchni ustugowej, lub jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete pie¢ miejsc pracy — (dotyczy miejsc
postojowych zamknietych). Na kazde 10 miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ jedno miejsce parkingowe
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

8 11. 1. Docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
Z towarzyszacymi urzadzeniami powinny by¢ usytuowane pod ziemig (linie elektryczne niskiego, $redniego napigcia
oraz telefoniczne wytacznie kablowe) z wytaczeniem stacji transformatorowych. Dopuszcza sie na wszystkich
terenach prowadzenie sieci napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi.

2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla sie nastepujaco:
1) zaopatrzenie w wode:

a) ustala sie pobdr wody z gminnej sieci wodociggowej, wedtug technicznych warunkow przytaczenia, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie pobor wody z wiasnych uje¢ wodnych z wytgczeniem obszaru strefy ochrony sanitarnej
cmentarza (150m).

c) dopuszcza sie przebudowe irozbudowe istniejacej sieci wodociggowej oraz obiektdw i urzadzen
towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) kanalizacja sanitarna:

a) ustala sie obowigzek odprowadzania $ciekdw sanitarnych (bytowych, komunalnych) do sieci kanalizacji
sanitarnej,

b) dopuszcza sie budowe bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ptynne,

c) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej oraz obiektow i
urzgdzen towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) kanalizacja deszczowa:

a) wody opadowe i roztopowe odprowadzane beda na terenach uzbrojonych do istniejacych odcinkow kanalizacji
deszczowej, a z pozostatego terenu powierzchniowo w teren lub do istniejgcych wod powierzchniowych i
urzgdzen wodnych,

b) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych odcinkdw kanalizacji deszczowej w miejscach o intensywnej
zabudowie,

c) kazdy teren, na ktérym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowac, a zanieczyszczenia winny by¢
zneutralizowane na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji,

d) nie nalezy odprowadza¢ wod opadowych z terendw zielonych,

e) wzdtuz gornej krawedzi skarp urzadzen melioracji wodnych (rowow melioracyjnych), nalezy pozostawi¢ wolny
od wszelkiej zabudowy pas,

f) nie dopuszcza sie odprowadzania wod opadowych na teren kolejowy i korzystania z kolejowych urzadzen
odwadniajgcych;

4) zaopatrzenie w gaz:
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a) po zgazyfikowaniu terenu objetego planem, ustala sie obowigzek zaopatrzenia z sieci gazowej, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikow gazu ptynnego,
¢) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci gazowej,
d) ustala si¢ minimalne Srednice sieci gazowej 25mm.

5) elektroenergetyka:

a) ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng ze stacji transformatorowych oznaczonych na rysunku planu
symbolem E,

b) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych na terenie wkasnym inwestora stosownie do potrzeb,

c) dopuszcza sie zasilanie wenergie elektryczng z alternatywnych Zzrédet energii, takich jak instalacje
fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajacej 100kW zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz przebudowe, remont i
utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, na podstawie przepisdéw odrebnych,

e) umozliwia si¢ budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe i remont istniejacej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej dystrybucyjnej z zastosowaniem:

- linii elektroenergetycznych SN i nn wraz z przytaczeniami w wykonaniu kablowym i/lub napowietrznym,
- stacji elektroenergetycznych SN/nn w wykonani wnetrzowym iflub napowietrznym,

f) wyznacza sie pasy technologiczne wzdtuz istniejgcych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie
nie mniejsze niz dla liniii napowietrznych SN — 14m (po 7m po kazdej ze stron od osi linii), Utwozenie pasow
technologicznychwzdtuz linii nie powoduje wytgczenia terenu z zagospodarowania, jedenie wprowadza
obostrzenia (zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej, i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym
obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepiséw odrgbnych).

g) wszystkie obiekty przewidziane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z
infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegajg przepisom odrebnym,

h) planowane kubaturowe stacje elektroenergetyczne (w tym stacji transformatorowe SN/nn) bedace wtasnoscig
OSD sg realizowane jako obiekty naziemne wolnostojace. Nieprzekraczalna linia zabudowy, minimalna
powierzchnia dziatki, szerokos¢ frontu dziatki, wyznaczenie miejsc postojowych nie dotyczg istniejacych i
planowanych obiektow infrastruktury elektroenergetycznej,

i) dopuszcza sie prawo do podziatu istniejgcych dziatek celem wydzielenia terendéw dla lokalizacji stacji
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) dopuszcza sie lokalizacje stacji elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu wraz z mozliwoscig,
wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie z planowanej, budowanej, przebudowywanej, remontowane; i
istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepiséw odrebnych.

6) telekomunikacja — zasady rozwoju infrastruktury teletechnicznej:
a) z istniejgcej sieci telekomunikacyjnej,

b) planowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykonac¢ jako kablowg; dopuszcza sie jej prowadzenie w obrebie
pasow drogowych istniejacych i projektowanych drdg,

c) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych linii napowietrznych oraz ich wymiane na sie¢ kablowg,
oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

d) na terenie objetym granicami planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych, w tym w szczegolnosci stacje bazowe telefonii komaorkowej,
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e)ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym:  w zakresie  ochrony przed polem
elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzujg
zasady dotyczace budowy ilokalizacji urzadzen isieci infrastruktury okre$lone w wymaganiach przepisow
odrebnych,

f) na obszarze objetym planem zaktada sie utrzymanie istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej (urzadzen
I sieci) oraz jej rozbudowe wraz z masztami i antenami dostepu radiowego,

7) zaopatrzenie w ciepto: dopuszcza sie ogrzewanie gazowe, gaz ptynny lub z innych ekologicznych zrddet
zasilania (wegiel, ekogroszek, drewno, biopaliwa), zgodnie z przepisami odrebnymi.

8) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terenow
8 12. Nie ustala sie przeznaczenia tymczasowego.

Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
8§ 13. 1. Scalenie i podziat nieruchomosci, dopuszcza sie z zastrzezeniem zachowania:

1) dla dziatek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczonej symbolem MNU oraz
zabudowy wielorodzinnej oznaczonej symbolem MW: minimalnej szerokosci frontu dziatki — 22 m, minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek — 800 m2,

2) dla dziatek w zabudowie letniskowej oznaczone] symbolem ML: minimalnej szeroko$ci frontu dziatki — 28 m,
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek - 600 m?,

3) dla dziatek w zabudowie oznaczonej symbolem U, UK, UO, US, Ul minimalnej szerokosci frontu dziatki — 22 m,
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek — 800 m2,

4) dla dziatek w zabudowie oznaczonej symbolem AG, minimalnej szeroko$ci frontu dziatki — 25 m, minimalne]
powierzchni nowo wydzielanych dziatek — 1500 m2,

5) kata nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego - 80° do 90°

9) dopuszcza sie odstepstwo od warunkdw okreslonych w niniejszym paragrafie w przypadku wydzielenia dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej idrdg oraz w przypadku wydzielenia dziatki na
powiekszenie dziatki sasiedniej lub regulacji granic pomiedzy dziatkami sasiednimi.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegbtowe

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania

§ 14. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
ZALACZNIK nr 1:

1. RM/1- przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zagrodowe;j.

1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
a) adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele agroturystyczne oraz ustugi
zwigzane z produkcijg rolng, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;
b) adaptacje istniejacych obiektow, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;
c) dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektéw zgodnie z przeznaczeniem.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia towarzyszace;
b) gospodarstwa ogrodnicze;
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c) zielen urzadzona.
3) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu:
a) ustala sie maksymalng wysoko$¢ nowo realizowanych budynkéw do kalenicy dachu 10m,

b) obowigzuje stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych pofaci
dachowych w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy wielospadowe) o spadkach 25°- 45° |
pokryciu dachéwka ceramiczng lub cementowa,

c) dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach ustugowych, garazowych,
gospodarczych lub towarzyszacych,

d) dopuszcza sie lokalizacje siloséw 0 wysokosci nieprzekraczajacej 12,0 m,

e) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych
f)  powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 50% dziatki budowlanej,

g) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% dziatki budowlanej,

h) intensywno$¢ zabudowy 0,1 - 1,0.

4) Linie zabudowy w nastepujacych odlegto$ciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDPJ,

2. MNU/1-39 - przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug zabudowa wolnostojgca lub blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy,

1) Dopuszczalne funkcje towarzyszace — urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,
2) Dopuszcza sie zabudowe: wiaty, garazu, budynku gospodarczego lub magazynowego,

3) Dopuszcza sie przeznaczenie catego terenu pod zabudowe zagrodowg (wowczas obowigzujg zapisy 814 punkt
1)

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 11m - parter plus
poddasze uzytkowe (budynki gospodarcze nie wiecej niz 8m) liczac od poziomu terenu do szczytu kalenicy,

b) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach potaci
dachowych w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy wielospadowe), o spadkach 35°- 45°, o pokryciu
dachbéwka ceramiczng lub cementowa,

c) dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 50% dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% dziatki budowlanej,

f) intensywnos¢ zabudowy 0,1 - 1,0,

g) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych,

5) Linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

b) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD,
d

) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW,
e) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDPJ,
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f) 3 m od granicy wdd $rédladowych, powierzchniowych WS,
6) Na terenie oznaczonym symbolem MNU/1 dopuszcza sie ustugi zdrowia;
7) Na terenie oznaczonym symbolem MNU/2 dopuszcza sie lokalizacje Swietlicy wiejskiej;

8) Dla terenéw oznaczonych symbolem MNU/3, MNU/11, MNU/13 i MNU/14 dopuszcza sie wprowadzenie funkcji
terenow kolejowych.

3. ML/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy letniskowej o niskiej intensywnosci zabudowy
1) Dopuszczalne funkcje towarzyszace — urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,

2) Dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze, nie przekraczajacych 20% powierzchni
zabudowy dziatki,

3) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie wiecej niz 8m liczac od poziomu terenu do
szczytu kalenicy — parter plus poddasze uzytkowe,

b) ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych inowoprojektowanych budynkach pofaci
dachowych o spadkach 35°- 45°, w ukfadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy wielospadowe),

¢) zakazuje sie stosowanie dachow jednospadowych

d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 30%.

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50%,

f) intensywno$¢ zabudowy 0,1 - 0,5,

g) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wlasno$ci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych

4) Linie zabudowy w nastepujacych odlegto$ciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD,

4, MW/1,2 - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o Sredniej
intensywnosci zabudowy,

1) Dopuszczalne funkcje towarzyszace - ustugi w parterach budynkdw, spetniajace wymogi przepisow
szczegbInych, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,

2) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych nalezy stosowa¢ dachy o symetrycznych uktadach potaci
dachowych (dopuszczalne wielospadowe), o pokryciu dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze
dachéwkopodobnej, potacie dachowe o spadkach 20°-40°, dopuszcza sie dachy ptaskie w istniejacych
budynkach,

b) ustala sie ograniczenie wysokosci zabudowy nie wiecej niz 12m od poziomu terenu do szczytu kalenicy,
¢) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych,

d) dopuszcza sie wytacznie realizacje trwale zwigzanych z gruntem garazy dla samochodéw osobowych lub
pojazdow jednosladowych. Dachy ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci 30°- 45° maksymalnej
wysokosci 5m.

e) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 40% dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% dziatki budowlanej,
g) intensywnos$¢ zabudowy 0,1 - 2,0,

5) linie zabudowy w nastepujacych odlegto$ciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:
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a) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW,

5. U/1-4 - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug na wydzielonych dziatkach np. handel, gastronomia, ustugi z
zakresu turystyki, wypoczynku, zdrowia, ustugi kultury, administracji, place zabaw oraz drobne rzemiosto,

1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) adaptacje istniejacych obiektow z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, mozliwo$¢ lokalizacji nowych obiektow,

b) zmiana rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodnosci nowych funkcji
Z wymogami obowigzujacych przepiséw odrebnych,

2) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ remontowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m, liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy,

b)dachy budynkéw modernizowanych i nowoprojektowanych nalezy realizowa¢ w uktadzie symetrycznym
(dopuszcza sie dachy wielospadowe) o spadkach 5°- 35° i pokryciu dachowka lub innymi materiatami
o fakturze dachéwkopodobne;j.

c) w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach ustugowych dopuszcza sie
stosowanie dachéw ptaskichch, dopuszcza sie realizacje obiektw realizowanych w technologiach
nietradycyjnych, o wysokich walorach architektonicznych,

d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 60% dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% dziatki budowlanej,

f) intensywno$¢ zabudowy 0,1 - 1,5.

g) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wlasno$ci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych

h) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wifasnosci urzadzen towarzyszacych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

3) Dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej dla wiasciciela lub zarzadcy terenu nie
przekraczajacych 20% powierzchni catkowitej budynkdw ustugowych,

4) Linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDPJ,
6. UK/1,2 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sakralnych i kultury, ustalone jako cele publiczne,
1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, remonty istniejacych obiektow sakralnych ikultury, zzachowaniem obecnej formy
architektonicznej i skali zabudowy o maksymalnej wysokosci 25 m,

b) modernizacja, adaptacja i przebudowa obiektéw towarzyszacych, z zachowaniem formy architektonicznej
harmonizujacej z dominujgcymi obiektami sakralnymi i kultury.

2) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub noworealizowane] zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy,

b) dachy budynkoéw o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachowkg
ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobne;,

¢) w modernizowanych lub adaptowanych obiektach dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych,
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d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 40%.,
e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10%,
f) intensywnos¢ zabudowy 0,1 - 1,0;

3) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wiasnosci urzadzen towarzyszacych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi,

4) Linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,
5) obowigzujg zapisy zawarte w § 6.

6) na terenie oznaczonym symbolem UK/2 dopuszcza sie lokalizacje przedszkola niepublicznego oraz
wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

7. Ull1 - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug innych straz pozarna ustalone jako cele publiczne
1) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m liczac od poziomu terenu do okapu, dachy budynkow
0 symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachéwka ceramiczng lub
innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej, potacie dachowe o spadkach 25°- 45°,

b) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 60% dziatki budowlanej,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% dziatki budowlanej,

d) intensywno$¢ zabudowy 0,1 - 1,0

e) ustala sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wtasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych,

f) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wiasno$ci urzadzen towarzyszacych oraz elementow reklamowych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

2) linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,

8. UO/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug o$wiaty wraz z zielenig towarzyszaca, ustalone jako cele
publiczne,

1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja i adaptacja istniejacych obiektow z zachowaniem dominujacej funkcji  ustugowej,
Z zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi publiczne, zwigzane z o$wiata, z zastrzezeniem zgodnosci
z wymogami obowigzujacych przepiséw odrebnych,

2) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy,

b) obowigzujg dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadkach 5°- 45°
pokryciu dachowkg ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachdwkopodobnej, dopuszcza sie dachy
plaskie,

c) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza niz 70% dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% dziatki budowlanej,
e) intensywnos¢ zabudowy 0,1 - 1,5,
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f) w zagospodarowaniu terendéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych,

3) Linie zabudowy w nastepujacych odlegto$ciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,

4) Dopuszcza sie mozliwos¢ adaptacji czesci obiektow na cele mieszkaniowe dla nauczycieli pracownikow
administracyjnych, z zastrzezeniem zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

9. US/1,2 - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,
1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja i adaptacja istniejacych obiektow z zachowaniem dominujacej funkcji - ustugowej,
z zastrzezeniem zgodnos$ci z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

b) ustala sie¢ wymog zagospodarowania terenu zielenig urzadzona, w tym zielenig izolacyjng na granicy terenu,

2) Dopuszcza sie budowe obiektow dla potrzeb sportu, rekreacii i placow zabaw wraz z urzadzeniami zwigzanymi
z ich obstugg oraz zielenig,

3) Ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne: ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wiecej niz 10% terenu,
towarzyszace funkcji dominujacej, stuzace obstudze tego terenu,

4) Ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,
5) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy,

b) obowigzujg dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadkach 5°- 45° |
pokryciu dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej, dopuszcza sie dachy
plaskie,

c) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza niz 10% dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% dziatki budowlanej,

e) intensywnos¢ zabudowy 0,1 - 0,4,

f) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych,

6) linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,
b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD,

10. AG/1-7 - przeznaczenie podstawowe — tereny aktywnosci gospodarczej: w tym handel hurtowy i péthurtowy,
obowigzuje:

1) Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce:
a) bazy, sktady i magazyny,
b) obiekty biurowe,
c) obiekty rzemieslnicze,
d
e

) tereny obstugi komunikacyjnej i transportu,
) zielen urzadzona,
f) urzadzenia towarzyszace,

2) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
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a) adaptacje istniejacych obiektéw z zachowaniem dominujacej funkcji, z zastrzezeniem zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, mozliwo$¢ lokalizacji nowych obiektow,

3) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ remontowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 20 m, liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy,

b)dachy budynkéw modernizowanych i nowoprojektowanych nalezy realizowa¢ w uktadzie symetrycznym
(dopuszcza sie dachy wielospadowe) o spadkach 5 — 45 stopni i pokryciu dachdwka lub innymi materiatami
o fakturze dachdéwkopodobnej lub innym dostosowanym do wymogow techniczno - technologicznych,

¢) w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach dopuszcza sie stosowanie dachow
jednospadowych, dopuszcza sie realizacje obiektow realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o
wysokich walorach architektonicznych,

d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 60% dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% dziatki budowlanej,

f) intensywno$¢ zabudowy 0,1 - 1,5.

g) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wlasno$ci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych

h) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wiasnosci urzadzen towarzyszacych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

i) dla terenu oznaczonego symbolem AG/1 - terenem wpisanym do rejestru zabytkéw zaleca sie wprowadzenie
funkciji neutralnych dla otoczenia, wyklucza sie funkcje mogace zaktoci¢ walory parku i ograniczyé mozliwo$¢
jego prawidtowego funkcjonowania, obowigzujg zapisy zawarte w 86;

j) na terenie oznaczonym symbolem AG/2 obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej nie dotyczy
urzadzen i obiektdw kolejowych,

4) Linie zabudowy w nastepujacych odlegto$ciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,
b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD,
¢) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDPJ,

5) Dla terenéw oznaczonych symbolem AG/2, AG/3, AG/4 dopuszcza sie wprowadzenie funkcji terendw
kolejowych.

11. PG/1 - przeznaczenie podstawowe — teren eksploatacji kruszywa, potozony w granicach udokumentowanego
ztoza podlega ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) Przeznaczenie podstawowe: powierzchniowa eksploatacja kruszywa;

2) Przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja obiektow administracyjno - socjalnych i magazynowych oraz
urzgdzen uszlachetniania kopalin i innych urzadzen towarzyszacych wydobyciu kopalin;

3) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sie usytuowanie w obrebie dziatki nie wiecej niz dwoch jednokondygnacyjnych kontenerdw
administracyjno - socjalnych na czas eksploatacii, oraz jednego kontenera dla potrzeb obstugi terenéw,
po dokonanej rekultywaciji.

b) dachy ptaskie lub dwuspadowym, o nachyleniu potaci dachowych maks. 25°;
c) wysokos¢ okapu maks. 4,0m, wysoko$¢ do kalenicy maks. 7,0m;
d

) wysokos¢ budowli zwigzanych z przeznaczeniem terenu maks. 10,0m;
e) intensywno$¢ zabudowy do 0,01 do 0,2.
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f) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza niz 5%,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20%,
h) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych,

4) Eksploatacja powinna by¢ prowadzona na warunkach okreslonych w koncesji udzielonej przedsiebiorcy, na
podstawie projektéw zagospodarowania ztoza oraz na podstawie planéw ruchu zaktadu gorniczego,
sporzadzanych na poszczegoéine etapy eksploatacji, zgodnie z regulacjami zawartymi w niniejszej uchwale.

5) W celu utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami $rodowiska na obszarze
objetym planem ochrone $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego nalezy realizowac poprzez:

a) zagospodarowanie na miejscu nadmiaru mas ziemnych usuwanych albo przemieszczanych w zwigzku z
eksploatacjg ztoza;

b) dokonanie petnej rekultywacji terenu, zgodnie z przyjetym kierunkiem rekultywacji w dokumentacji
rekultywacyjnej, po zakonczeniu eksploatacji ztoza, z maksymalnym zachowaniem dotychczasowych
waloréw i funkcji przyrodniczych obszaru, na zasadzie sukcesywnej rekultywacji odkrywki w czasie jej
eksploatacji;

c) zakaz sktadowania odpaddw w odkrywce;

d) ksztattowanie wyrobisk i zwatowisk w spos6b umozliwiajacy ich przyszte zagospodarowanie na cele
wodne, rolne lub le$ne;

e) ustala sie sukcesywng eksploatacje i roéwnolegle prowadzong sukcesywng rekultywacje terenu
eksploatacji — w projekcie zagospodarowania ztoza zostang okre$lone poszczegolne etapy eksploatacii i
kolejnos¢ rekultywaciji wyeksploatowanych pol ztoza;

f) nadktad i nieuzyteczne masy ziemne nalezy zagospodarowac dla celéw rekultywacji z zielenig ochronng
niskg w granicach terenu eksploatacji ztoza;

g) ucigzliwosci dla srodowiska, zwigzane z eksploatacjg kruszywa naturalnego, takie jak spaliny,
zanieczyszczenie powietrza pytami, promieniowanie czy wibracje nie moga oddziatywa¢ negatywnie na
tereny sasiednie i muszg sie zamykac w granicach dziatek nalezacych do przedsigbiorcy;

h) hafas skumulowany od zaktadu eksploatacji kruszywa nie moze przekroczy¢ dopuszczalnych wartosci
dla danego typu przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

i) dopuszcza sie wykorzystanie do celéw rekultywacji mas ziemnych przywozonych spoza obszaru
eksploatacji, pod warunkiem ich przydatno$ci i spetienia przepiséw odrebnych i szczegoinych;

j) skarpy wyrobiska zabezpieczy¢ przed osuwaniem, zachowujgc odpowiedni kat nachylenia, zgodny z
projektem zagospodarowania ztoza;

k) dopuszcza sie aby zbiorniki wodne przystosowac docelowo do gospodarki rybackiej;
6) w strefie kontrolowanej gazociggu DN 250 MOP 6,3 MPa obowigzujg przepisy odrebne.
12. ZC/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarzy — cmentarze czynne
1) Okresla sie minimalng strefe ochrony sanitarnej od granicy cmentarza 50m oraz 150m.
2) W strefie ochrony sanitarnej obowigzujq ustalenia zawarte przepisach odrebnych.
3) Dopuszcza sie kolumbaria, oraz obiekty kubaturowe $cisle zwigzane z obstuga terenu cmentarza,
4) Dla obiektow, o ktérych mowa w pkt 3 obowigzujq ustalenia:

a) wysoko$¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 8m, liczac od poziomu terenu do szczytu
kalenicy,

b) ustala sie pota¢ dachowg o spadku 35-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy wielospadowe),
c) obowigzujg dachy o pokryciu dachowka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej
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d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 50%,
e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 25%,
f) intensywnos¢ zabudowy do 0,001 do 0,1
13. ZLU/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny lasow — siedziba Nadlesnictwa (teren obstugi gospodarki lesnej)
1) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 50%,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20%,
C) ustala sie dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o spadku 5° - 45°,
d
e

) maksymalna wysokos¢ zabudowy 10m.’
) intensywno$¢ zabudowy do 0,1 do 1,0.

f) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzglednié¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych,
14. ZL/1-8 - przeznaczenie podstawowe — tereny lasow,

1) Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie zwymogami ochrony S$rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania laséw,

2) Dopuszcza sie lokalizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ciggow pieszych i $ciezek rowerowych
3) Ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektdéw kubaturowych,
15. ZP/1-2 - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni parkowej.

1) Dopuszcza sie lokalizacje plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placéw zabaw, dachy dwuspadowe o
nachyleniu 25°- 45°,0 maksymalnej wysokosci 4m.

2) Ustala sie zakaz lokalizacji obiektdw kubaturowych (mieszkalnych, ustugowych, produkcyjnych i gospodarczych),

3) Dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrzne] ipodziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.

4) Uzupetniajace nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadza¢ w sposéb nie naruszajacy istniejacych
warto$ci srodowiska przyrodniczego,

5) Dla terenu oznaczonego symbolem ZP/1 — parku krajobrazowego wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem
1489 obowigzuje nakaz zachowania i rewaloryzacji historycznego rozplanowania parku oraz ochrony
starodrzewu. W stosunku do obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust 1;

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 2%,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 90%,
¢) intensywnos¢ zabudowy do 0,001,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3m.
16. R/1-30 - przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe, taki i pastwiska.
1) Ustala sie bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych niezwigzanych z produkcja rolng,

2) Dopuszcza sie  prowadzenie sieci napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

3) Ustala sie zakaz lokalizacji bezéciotkowych ferm hodowli zwierzat oraz duzych ferm $cidtkowych powyzej 300
DJP; oraz ustala sie zakaz lokalizowania biogazowni;
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4) Dopuszcza sie lokalizacje farm fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej 100kW zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) Nakazuje sie zachowanie funkcji urzadzen melioracji wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
6) Dopuszcza sie utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej przebudowy i remontow,
a) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 5% powierzchni terenu,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 90% powierzchni terenu,
c) ustala sie dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadku 5 - 45°
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 8m.’
e) intensywno$¢ zabudowy do 0,001 do 0,1.

7) Linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,
b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD,
¢) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW
d
e

) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDPJ,
) 3 m od granicy terenu wod powierzchniowych WS

8) Dla terendw oznaczonych symbolem R/4, R/5, R/7, R/13, R/14, R/15 dopuszcza sie¢ wprowadzenie funkcji
terendw kolejowych.

17. WS/1-10- przeznaczenie podstawowe — tereny wod $rodlgdowych, powierzchniowych

1) Ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych, z wytgczeniem obiektow stuzacych do
ksztattowania zasobéw wodnych i korzystania z tych zasob6w oraz prowadzong gospodarkg wodng zgodnie z
przepisami odrebnymi,

2) Nakazuje sie zachowania w ramach linii rozgraniczajacych teren pasa technologicznego zieleni, umozliwiajgcego
dostep do urzadzenia wodnego w stopniu wystarczajacym jego eksploatacii,

3) Zakazuje sie nasadzenia krzewéw i drzew uniemozliwiajacych dostep do wod.

18. W/1-10 — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode — uzytkowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi.

1) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzagdzania terenu:
a) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 40%,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20%,
C) ustala sie dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadku 5° - 45°,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 4m.’
¢) intensywnos¢ zabudowy do 0,01 do 0,5.
19. E/1,2 - przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen elektroenergetycznych,

1) Granice nie sg $cisle okreslone, zostang ustalone po wydaniu warunkow zaopatrzenia w energie elektrycznag.
Minimalna wielkos¢ dziatek uzalezniona jest od wskazania typu stacji.

2) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 90%,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 2%,
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C) ustala sie dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadku 5° - 45°,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12m., dla terenu oznaczonego symbolem E/9 maksymalna wysokos¢
zabudowy 30m.

¢) intensywnos¢ zabudowy do 0,1 do 2,0.
ZALACZNIK nr 2

20. MNU/1-5 - przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug zabudowa wolnostojgca lub blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy,

1) Dopuszczalne funkcje towarzyszace — urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,
2) Dopuszcza sie zabudowe: wiaty, garazu, budynku gospodarczego lub magazynowego,

3) Dopuszcza sie przeznaczenie catego terenu pod zabudowe zagrodowg (wowczas obowigzujg zapisy 814 punkt
1)

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 11m - parter plus
poddasze uzytkowe (budynki gospodarcze nie wiecej niz 8m) liczac od poziomu terenu do szczytu kalenicy,

b) ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach pofaci
dachowych w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy wielospadowe), o spadkach 35°- 45°, o pokryciu
dachowka ceramiczng lub cementowa,

c) dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 50% dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% dziatki budowlanej,

f) intensywnos$¢ zabudowy 0,1 - 1,0,

g) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych,

5) Linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

b) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD,
d) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW,
e) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDPJ,

21. U/1- przeznaczenie podstawowe — tereny ustug na wydzielonych dziatkach np. handel, gastronomia, ustugi z
zakresu turystyki, wypoczynku, zdrowia, ustugi kultury, administracji, place zabaw oraz drobne rzemiosto,

1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) adaptacje istniejacych obiektow z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, mozliwo$¢ lokalizacji nowych obiektow,

b) zmiana rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodnosci nowych funkcji
z wymogami obowigzujacych przepiséw odrebnych,

2) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ remontowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m, liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy,
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b)dachy budynkéw modernizowanych i nowoprojektowanych nalezy realizowa¢ w uktadzie symetrycznym
(dopuszcza sie dachy wielospadowe) o spadkach 5°- 35° i pokryciu dachéwkg lub innymi materiatami
o fakturze dachdéwkopodobne;j.

c) w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach ustugowych dopuszcza sie
stosowanie dachéw ptaskichch, dopuszcza sie realizacje obiektow realizowanych w technologiach
nietradycyjnych, o wysokich walorach architektonicznych,

d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 60% dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% dziatki budowlanej,

f) intensywno$¢ zabudowy 0,1 - 1,5.

g) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wlasno$ci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych

h) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wiasnoSci urzadzen towarzyszacych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

3) Dopuszcza sie mozliwo$¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej dla wiasciciela lub zarzadcy terenu nie
przekraczajacych 20% powierzchni catkowitej budynkéw ustugowych,

4) Linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDPJ,
22. ZL/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny lasow,

1) Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie zwymogami ochrony S$rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania laséw,

2) Dopuszcza sie lokalizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ciggow pieszych i $ciezek rowerowych
3) Ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektdéw kubaturowych,

23. R/1-4 — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe, faki i pastwiska.
1) Ustala sie bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych niezwigzanych z produkcjg rolng,

2) Dopuszcza sie  prowadzenie sieci napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

3) Ustala sie zakaz lokalizacji bezéciotkowych ferm hodowli zwierzat oraz duzych ferm $cidtkowych powyzej 300
DJP; oraz ustala sie zakaz lokalizowania biogazowni;

4) Dopuszcza sie lokalizacje farm fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajgcej 100kW zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) Nakazuje sie zachowanie funkcji urzadzen melioracji wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
6) Dopuszcza sie utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej przebudowy i remontow,
a) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza niz 5% powierzchni terenu,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 90% powierzchni terenu,
C) ustala sie dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadku 5 - 45°
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 8m.’
e) intensywno$¢ zabudowy do 0,001 do 0,1.

6) Linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:
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a) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,
b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD,
¢) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW
d) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDPJ,
24. E/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen elektroenergetycznych,

1) Granice nie sg $cisle okreslone, zostang ustalone po wydaniu warunkow zaopatrzenia w energie elektryczna.
Minimalna wielko$¢ dziatek uzalezniona jest od wskazania typu stacji.

2) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaftowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 90%,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 2%,
c) ustala sie dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadku 5° - 45°,
)

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12m., dla terenu oznaczonego symbolem E/9 maksymalna wysokos¢
zabudowy 30m.

¢) intensywnos¢ zabudowy do 0,1 do 2,0.
ZALACZNIK nr 3

25. MNU/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug zabudowa wolnostojgca lub blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy,

1) Dopuszczalne funkcje towarzyszace — urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,
2) Dopuszcza sie zabudowe: wiaty, garazu, budynku gospodarczego lub magazynowego,

3) Dopuszcza sie przeznaczenie catego terenu pod zabudowe zagrodowg (wowczas obowigzujg zapisy 814 punkt
1)

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 11m - parter plus
poddasze uzytkowe (budynki gospodarcze nie wiecej niz 8m) liczac od poziomu terenu do szczytu kalenicy,

b) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach potaci
dachowych w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie¢ dachy wielospadowe), o spadkach 35°- 45°, o pokryciu
dachbéwka ceramiczng lub cementowa,

c) dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytgcznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 50% dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% dziatki budowlanej,

f) intensywnos¢ zabudowy 0,1 - 1,0,

g) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych,

5) Linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL
6) Dopuszcza sie wprowadzenie funkcji terendw kolejowych.
26. R/1-4 — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe, tgki i pastwiska.
1) Ustala sie bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych niezwigzanych z produkcja rolng,

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru w rejonie wsi Stare Drzewce, Nowe Drzewce i Mate Drzewce. Strona



2) Dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

3) Ustala sie zakaz lokalizacji bezscidtkowych ferm hodowli zwierzat oraz duzych ferm $cidtkowych powyzej 300
DJP; oraz ustala sie zakaz lokalizowania biogazowni;

4) Dopuszcza sie lokalizacje farm fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej 100kW zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) Nakazuje sie zachowanie funkcji urzadzen melioracji wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
6) Dopuszcza sie utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej przebudowy i remontow,
a) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 5% powierzchni terenu,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 90% powierzchni terenu,
c) ustala sie dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadku 5 - 45°
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 8m.’
e) intensywnos¢ zabudowy do 0,001 do 0,1.

7) Linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,
b) 3m od linii rozgraniczajacych tereny wod WS,
8) Dla terenéw oznaczonych symbolem R/3, R/4 dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji terenow kolejowych.
27. ZLd/1,2- przeznaczenie podstawowe — tereny lasow - projektowane dolesienia

1) Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie zwymogami ochrony S$rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow

a) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig lasy jako projektowane dolesienia,
b) dopuszcza sig lokalizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ciggdw pieszych i $ciezek rowerowych
2) Ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych,
28. WS/1- przeznaczenie podstawowe — tereny wod $rodlgdowych, powierzchniowych

1) Ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych, z wytgczeniem obiektow stuzacych do
ksztattowania zasobéw wodnych i korzystania z tych zasob6w oraz prowadzong gospodarkg wodng zgodnie z
przepisami odrebnymi,

2) Nakazuje sie zachowania w ramach linii rozgraniczajgcych teren pasa technologicznego zieleni, umozliwiajgcego
dostep do urzadzenia wodnego w stopniu wystarczajacym jego eksploatacii,

3) Zakazuje sie nasadzenia krzewéw i drzew uniemozliwiajacych dostep do wod.

Zasady rozbudowy i funkcjonowania uktadu komunikacyjnego

8§ 15. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (drogi wraz z urzadzeniami
pomocniczymi) i wprowadza sie ich nastepujaca klasyfikacje funkcjonalna;

ZALACZNIK nr 1:

1) KDL/1-5- tereny drég publicznych - drogi powiatowe nr 1011D dostepna bez ograniczen, o parametrach drogi
lokalnej.

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 10-20m,
b) szerokos¢ jezdni - 5,0-7,0m,
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¢) odlegtos¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 8m na
terenie zabudowanym inie mniejsza niz 20m poza terenem zabudowanym, chyba, ze inacze] wskazujg
nieprzekraczalne linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne warunki usytuowania
budynkow od granicy dziaki,

d) wystepuje konieczno$¢ budowy ciagdw pieszo-jezdnych wzdtuz zabudowy i poza zabudowa,
e) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni,

f) dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych, sposdb ich jest formg organizacji zagospodarowania
tymczasowego,

2) KDD/1-11- tereny drog publicznych - drogi dojazdowe
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 -16m,
b) szerokos¢ jezdni - 5,0-7,0 m,

¢) odlegtos¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 6m na
terenie zabudowanym inie mniejsza niz 15m poza terenem zabudowanym, chyba, Ze inaczej wskazujg
nieprzekraczalne linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne warunki usytuowania
budynkdéw od granicy dziatki,

d) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni,

e) dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych, sposob ich jest formg organizacji zagospodarowania
tymczasowego,

3) KDW/1-8 —drogi wewnetrzne
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 6m,
b) szerokos¢ jezdni - 4,0-5,0m,

¢) odlegtos¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 5m na
terenie zabudowanym inie mniejsza niz 15m poza terenem zabudowanym, chyba, Ze inaczej wskazujg
nieprzekraczalne linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne warunki usytuowania
budynkdw od granicy dziatki,

d) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni,

e) dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych, sposob ich jest formg organizacji zagospodarowania
tymczasowego.

4) KDPJ/1-17 - ciagi pieszo — jezdne (publiczne) wérdd zabudowy mieszkaniowej istniejacej i projektowanej,
odpowiadajgce parametrom drég pozarowych, utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazdéw strazy
pozarnej i obstugi komunalnej,

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - min 5m,
b) szerokosc¢ jezdni utwardzonej - min 3,5m,

5) KK/1 - tereny komunikacji kolejowej (tereny zamkniete) — tereny komunikacji kolejowej — linia kolejowa nr 14
(L6dz Kaliska — Tuplice) — dopuszcza sie przebudowe, odbudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacej zabudowy
oraz budowe nowych budynkdéw, budowli i urzadzen technicznych stuzacych do prowadzenia ruchu kolejowego -
uzytkowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

a) Usytuowanie budowli, budynkéw i krzewdw oraz wykonywanie robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych,
bocznic kolejowych i przejazdow kolejowych moze mie¢ miejsce w odlegtosci niezaktocajacej ich eksploatacii,
dziafania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze niepowodujacej zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu kolejowego;

b) Budowle i budynki moga by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego,
z tym Ze odlegtosc ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20m.
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ZALACZNIK nr 2:

6) KDL/1- tereny drog publicznych - drogi powiatowe nr 1011D dostepna bez ograniczen, o parametrach drogi
lokalnej.

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 10-20m,
b) szeroko$¢ jezdni - 5,0-7,0m,

¢) odlegtos¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 8m na
terenie zabudowanym inie mniejsza niz 20m poza terenem zabudowanym, chyba, ze inacze] wskazujg
nieprzekraczalne linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne warunki usytuowania
budynkow od granicy dziaki,

d) wystepuje konieczno$¢ budowy ciagow pieszo-jezdnych wzdtuz zabudowy i poza zabudowa,
e) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni,

f) dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych, sposob ich jest formg organizacji zagospodarowania
tymczasowego,

7) KDD/1- tereny drdg publicznych - drogi dojazdowe
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 -16m,
b) szerokos¢ jezdni - 5,0-7,0 m,

¢) odlegtos¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 6m na
terenie zabudowanym inie mniejsza niz 15m poza terenem zabudowanym, chyba, Ze inaczej wskazujg
nieprzekraczalne linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne warunki usytuowania
budynkdw od granicy dziatki,

d) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni,

e) dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych, sposob ich jest formg organizacji zagospodarowania
tymczasowego,

8) KDW/1 —drogi wewnetrzne
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 6m,
b) szerokos¢ jezdni - 4,0-5,0m,

¢) odlegtos¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 5m na
terenie zabudowanym inie mniejsza niz 15m poza terenem zabudowanym, chyba, Ze inaczej wskazujg
nieprzekraczalne linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne warunki usytuowania
budynkéw od granicy dziaki,

d) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz elementéw matej architektury,

e) dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych, sposob ich jest formg organizacji zagospodarowania
tymczasowego.

9) KDPJ/1-4 - ciagi pieszo - jezdne (publiczne) wérdd zabudowy mieszkaniowej istniejacej i projektowanej,
odpowiadajgce parametrom drég pozarowych, utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazdoéw strazy
pozarnej i obstugi komunalnej,

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - min 5m,
b) szerokosc¢ jezdni utwardzonej - min 3,5m,
ZALACZNIK nr 3:

10) KDL/1 - tereny drdg publicznych - drogi powiatowe nr 1013D dostepna bez ograniczen, o parametrach drogi
lokalnej.

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 10-20m,
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b) szeroko$¢ jezdni - 5,0-7,0m,

¢) odlegtos¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 8m na
terenie zabudowanym inie mniejsza niz 20m poza terenem zabudowanym, chyba, ze inacze] wskazujg
nieprzekraczalne linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne warunki usytuowania
budynkow od granicy dziaki,

d) wystepuje konieczno$¢ budowy ciagow pieszo-jezdnych wzdtuz zabudowy i poza zabudowa,
e) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni,

f) dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych, sposéb ich jest formg organizacji zagospodarowania
tymczasowego,

11) KDPJ/1- ciagi pieszo - jezdne (publiczne) wsrod zabudowy mieszkaniowej istniejacej i projektowanej,
odpowiadajgce parametrom drég pozarowych, utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazdéw strazy
pozarnej i obstugi komunalnej,

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - min 5m,
b) szeroko$¢ jezdni utwardzonej - min 3,5m,
2. Ustala sie obstuge projektowanych terenow z istniejacej sieci drogowe;.
3. Dopuszcza sie przeprowadzanie liniowej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie opfate, o ktorej mowa w art. 36, ust. 4.

§ 16. Ustala sie stawke procentowq stuzacq naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art.36 ust.4 z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2017.1073 ze zm) w wysokosci 30% dla
wszystkich terendw.

8§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Szlichtyngowa.

8§ 18. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Szlichtyngowa
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Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr .........cccoeee.
Rady Miejskiej Szlichtyngowa

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART. 20 UST.1
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU W REJONIE WSI STARE DRZEWCE, NOWE
DRZEWCA | MALE DRZEWCE

: Rozstrzygniecie | Rozstrzygniecie
N.a.ZW'SkO Ustalenia Burmistrza Rady Miejskiej
I imie, Oznacz : . :
. projektu W sprawie W sprawie
Data _hazwa | cme planu dla rozpatrzenia rozpatrzenia
Lp wptywu Jednostki | Tres¢ | nieruch nieruchomo uwagi uwagi Uwagi
B e organizacyjne |uwagi | omosci, | . . .. . g g g
uwagi Al .| &ci, ktorej uwaga uwaga
jiadres ktorej dotyczy uwaga | .. o | uwaga | Lo o
zgtaszajaceq dotyczy uwaga uwzgle lednio uwzgle lednio
0 uwagi uwaga dniona | ¢ Qna dniona | 9 Qna
1 2 3 4 5 6 7 8 7 8 11

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 2018. poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska Szlichtyngowa dokonata rozstrzygniecia uwag zgodnie z zatgczong
wyzej tabela.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Szlichtyngowa
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Zatgcznik Nr 5 do Uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej Szlichtyngowa

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI W ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018. poz. 1945 ze
zm) Rada Miejska Szlichtyngowa rozstrzyga, co nastepuije:

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie wsi
Stare Drzewce, Nowe Drzewce i Mate Drzewce, nie przewiduje sie nowych inwestycji stanowigcych zadania
wiasne gminy; wszelkie inne koszty i korzysci i ich realizacja okreslone zostaty w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia niniejszego planu.

Przewodniczacy Rady Miejskie
Szlichtyngowa
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UZASADNIENIE DO UCHWALY
RADY MIEJSKIEJ SZLICHTYNGOWA

W SPRAWIE UCHWALENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU W REJONIE WSI
STARE DRZEWCE, NOWE DRZEWCA | MALE DRZEWCE

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie wsi Stare
Drzewce, Nowe Drzewce i Mate Drzewce, Rada Miejska Szlichtyngowa przystapita uchwatg Nr 1X/73/2019 z
dnia 04 lipca 2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie wsi Stare Drzewce, Nowe Drzewce i Mate Drzewce.

W dniu 22.07.2019r. Burmistrz Szlichtyngowa obwiescit i ogtosit o przystgpieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu i wyznaczyt termin, do ktoérego nalezy sktada¢ wnioski do planu. Jednocze$nie
wystapit 0 uzgodnienie stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na
$rodowisko. W wyznaczonym terminie wptynety 24 wnioski, od 0séb prywatnych wptyneto 14 wnioskdow.
Wszystkie wnioski od instytucji opiniujacych i uzgadniajgcych projekt planu zostaty uwzglednione. Nastepnie
przystapiono do sporzadzenia projektu i prognozy oddziatywania na $rodowisko. Posiedzenie Gminnej
Komisji Urbanistycznej dotyczace zaopiniowania przedmiotowego planu odbyto sie w dniu 03.12.2019r. Do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wniesiono ...........cccceeeee.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy.

W planie miejscowym uwzgledniono:

« wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe;
poprzez okredlenie funkcji, ktdra moze by¢ realizowana na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie
wskaznikow i parametrow okreslajgcych charakter i gabaryty zabudowy,

« wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych;
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziafalnosci na wybranych terenach, wskazanie terendw objetych
ochrong akustyczng, wskazanie obszaréw objetych formami ochrony przyrody, okreslenie sposobu
gospodarowania wodami opadowymi, okre$lenie sposobu zaopatrzenia w ciepfo, a takze poprzez
uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnier instytucji i organéw odpowiedzialnych za realizacje wymagar
Srodowiskowych;

+ Wwymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej;
poprzez wskazanie obiektéw i obszaréw objetych ochrong konserwatorskg oraz okreslenie zasad
zagospodarowania tych obszaréw i zakres dopuszczalnej ingerencji w obiekty zabytkowe, a takze
uzgodnienie projektu planu z Lubuskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

« wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia;
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziafalnosci na wybranych terenach, wskazanie terendw objetych
ochrong akustyczng, a takZe zaopiniowanie projektu planu przez Parstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego;

« walory ekonomiczne przestrzeni;
poprzez rozmieszczenie funkcji w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi danych lokalizacji.
Uwzglednienie walorow ekonomicznych przestrzeni realizowane jest m.in. poprzez wprowadzenie w
centralnej czesci miasta jedynie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z ograniczeniem
wysokosci zabudowy. Uznano, ze takie rozwigzanie jest bardzie uzasadnione ekonomiczne i adekwatne
do istniejgcych uwarunkowar (obszar poza srodmiejski miasta);

* prawo wkasnosci;
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poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu w procedurze planistycznej (wyfozenie
do publicznego wglgdu, dyskusja publiczna, skfadanie uwag);

* potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnier z organami ochrony parstwa

* potrzeby interesu publicznego;
poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacje inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

* potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;
poprzez wskazanie terenéw komunikacji publicznej oraz dopuszczeniu lokalizacji tam oraz
na innych terenach sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

* Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych;
poprzez obwieszczenie na tablicy ogfoszen oraz ogfoszenie w lokalnej prasie i na stronach urzedu
informacji o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego projektu zagospodarowania
przestrzennego oraz mozliwosci skfadania wnioskow oraz informacji o wyfozeniu projektu zmiany planu
wraz z prognozg do publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci skfadania uwag do
projektu planu i prognozy;

 zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby oséb niepetnosprawnych, wynikajace z
Konwencji o prawach 0s6b niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r.
(Dz. U.z 2012 poz. 1169).",
poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia na poszczegdlnych terenach odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa;

Przy ustaleniu przeznaczenia terenu oraz okreslenia zasad jego zagospodarowania Burmistrz uwzglednit
ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne oraz wage interesu
publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terenow pod zainwestowanie

uwzgledniono czes¢ wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy, w szczegolnosci:

e wymdg lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy dostep do odpowiedniej
illosci i jakosci wody zostat zapewniony poprzez wskazanie obowigzujgcego sposobu zaopatrzenia w
wode, z wodociggu.

e Zzapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow
zostato zapewnione przez dopuszczenie chodnikdw i Sciezek rowerowych na wszystkich terenach
komunikacji publicznej;

* dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej zostato uwzglednione przez
dopuszczenie rozwoju zainwestowania takze na terenach juz zainwestowanych srodmiescia oraz zmiany
funkcji istniejgcych terenéw na obszary przeznaczone takze pod nowe inwestycije;

» dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy wzdtuz istniejgcych, wyposazonych w
infrastrukture techniczng, ciggéw komunikacyjnych oraz obszarach w bezpo$rednim sasiedztwie
istniejgcego  zainwestowania, poprzez planowanie zainwestowania na terenach potozonych w
sasiedztwie istniejacych ciggéw komunikacyjnych.

Zgodnosé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie wsi Stare Drzewce, Nowe Drzewce
i Mate Drzewce Zaborowiec jest zgodny z Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ktéra
zostata przeprowadzona w ramach oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szlichtyngowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie
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gminy Szlichtyngowa zostata opracowana i przyjeta uchwatg nr ............................ Rady Miejskiej
Szlichtyngowa z dnia ....................... 2019r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W planie nie przewiduje sie nowych inwestycji stanowigcych zadania wtasne gminy, ktére stanowi¢ bedg
koszt dla gminy, m.in. zwigzane z realizacjg odcinkow drog oraz ich wyposazeniem w niezbedng infrastrukture
techniczng. Wystapig natomiast spore przychody zwigzane z podatkami od nieruchomos$ciami i sprzedazg
nieruchomosci gminnych. Z uwagi na mozliwie spore wptywy ze sprzedazy nieruchomosci gminnych i z
podatkow od nieruchomosci, wptyw na budzet gminy bedzie korzystny i pozytywny.
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